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Лекция 1 – Основные этапы и стадии проектирования 
План:

1. Понятие проектирования, его значение
2. Организация проектирования 
3. Основные технико-экономические показатели проектов
4. Задание на проектирование
1. Понятие проектирования, его значение

Подготовительной стадией строительства является проектирование.

Строительное проектирование – это процесс разработки и оформления определенной строительной задачи, а также отображения ее в чертежах и схемах. 
В зависимости от строительной задачи различают четыре различные области строительного проектирования: проектирование надземного строительства, проектирование инженерных сооружений, дорог и ландшафтное планирование, а также специальное проектирование.
В составе проектно-сметной документации определяется, что, где и как должно быть построено, стоимость строительства, потребность строительных материалов, трудовых ресурсов, оборудования, строительных машин и механизмов, необходимых для производства строительно-монтажных работ. 
Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.(Градостроительный кодекс ст.48 п.2)
Под объектом капитального строительства понимается здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек (Градостроительный кодекс ст.1);
Здания — объемные строительные системы, имеющие надземную и (или) подземную части, включающие в себя помещения, сети инженерно-технического обеспечения и системы инженерно-технического обеспечения и предназначенные для проживания и (или) деятельности людей, размещения производства, хранения продукции или содержания животных,
Сооружения — объемные, плоскостные или линейные строительные системы, имеющие наземную, надземную и (или) подземную части, состоящие из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций и предназначенные для выполнения производственных процессов различного вида, хранения продукции, временного пребывания людей, перемещения людей и грузов.
Существуют различные типы строительных проектов

 

Жилой
Жилищное строительство включает в себя: дома, таунхаусы, квартиры,  коттеджи, жилые единицы и подразделения. Корпус конструкции данного типа, как правило, разрабатывается на основе проектных данных архитектора и инженера с последующим наймом субподрядчиков для структурных, электрических, механических и других специальных работ строителями. 

Институциональные и коммерческие проекты
Институциональное и коммерческое строительство охватывает большое разнообразие типов проектов и размеров, таких как больницы и клиники, школы и университеты, спортивные сооружения и стадионы, крупные торговые центры и сети магазинов розничной торговли, складские помещения и небоскребы для офисов и отелей. 

Промышленные проекты
Промышленный тип строительства составляет лишь малую часть всей строительной отрасли, однако, это довольно важная часть промышленной структуры. Эти проекты, как правило, принадлежат некоммерческим промышленным корпорациям основывающиеся на производственной промышленности, энергетике, медицине, нефтедобыче и т.д.

Специализированное промышленное строительство
Этот вид строительного проекта обычно включает в себя очень крупные проекты с высокой степенью технологической сложности, такие как: атомные электростанции, химические заводы по обработки сырьевой продукции, сталелитейные и нефтеперерабатывающие заводы.

Строительство автодорожной структуры
Строительство автомобильных дорог включает в себя следующие этапы строительных работ: изменение или ремонт дорожного покрытия; автомобильных дорог, улиц, переулков, взлетно-посадочных полос, пешеходных и подземных переходов, автостоянки, остановки и т.д.

Строительство крупной промышленности
Примером такого рода проектов будет: водопроводные и канализационные линии, проекты плотин, очистных сооружений и проекты сооружений для борьбы и предотвращения наводнений, дноуглубительные проекты водоочистных сооружений и т.п.

2. Организация проектирования
Состав, порядок разработки, согласования и утверждения проектно-сметной документации зависит от вида проектной работы. 
Проектирование предприятий, зданий и сооружений осуществляется либо в одну, либо в две стадии.
Стадии проектирования определяют последовательность разработки проекта и отличаются степенью детализации проектных решений. 
При двустадийном проектировании проект на строительство здания и сооружения состоит из следующих стадий, характеризующих и оценивающих основные проектные решения: 
- проект со сводным сметным расчетом стоимости
- рабочая документация со сметами, разрабатываемыми для крупных и сложных объектов. 
Проект состоит из следующих разделов: 
- общая пояснительная записка; 
- основные чертежи (ситуационный план размещения здания), 
- строительные решения (краткое описание и обоснование принятых решений, основные чертежи; планы, разрезы и фасады зданий и сооружений, строящихся по индивидуальным проектам, по типовым проектам);
- эскизные решения по антикоррозийной защите строительных конструкций, 
- схемы трасс внешних инженерных и транспортных коммуникаций (на ситуационном плане); 
- организация строительства.

Рабочая документация для строительства зданий и сооружений должна состоять из 
- рабочих чертежей, разрабатываемых в соответствии с требованиями государственных стандартов, 
- сметы, 
- ведомости объемов строительных и монтажных работ,
- сводной ведомости потребности в материалах, затрат труда и расхода основных строительных материалов.

Рабочие чертежи для строительства объектов разрабатываются в следующем составе: 
- чертежи для производства строительно-монтажных работ, чертежи (планы и разрез). 
- чертежи элементов строительных конструкций, 
- деталировочные чертежи металлоконструкций. 
При двухстадийном проектировании вторая стадия выполняется после завершения первой. Материалы первой стадии (проект) передаются на экспертизу и утверждение.

Одностадийное проектирование

Рабочий проект составляется для зданий и сооружений, строительство которых будет осуществляться по типовым и повторно применяемых проектам, а также для технически несложных объектов.

Рабочий проект на строительство здания и сооружения или их очередей должен состоять из разделов: 
- общая пояснительная записка, включающая исходные данные для проектирования, 
- обоснование по выбранной площадке строительства; 
- основные чертежи, включающие ситуационный план размещения здания с указанием на нем внешних коммуникаций, инженерных сетей, и др.; 
- генеральный план.
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Рисунок 1.1 -  Стадии разработки и разделы проектно – сметной документации на строительство: А – крупных и сложных предприятий, зданий (сооружений) или их очередей; Б – предприятий, зданий (сооружений) или их очередей, возведения которых предусматривается по типовым и повторно применяемым экономичным проектам.

Примечание: разделы документации, выделенные штриховой линией, передаются на экспертизу (согласование) и утверждение

Виды рабочих проектов:

Типовой проект

Здания массового строительства, как правило, сооружаются по типовым проектам.

Типовые проекты разрабатываются для ускорения составления и удешевления проектной документации на строительство, повышения ее качества, применения в строительстве унифицированных решений, снижения сметной стоимости строительства.

При разработке типовых проектов на объекты, конструктивные, архитектурные решения могут разрабатываться в нескольких вариантов на конкурсной основе.

Примерный состав рабочих чертежей типовых проектов следующий:

- пояснительная записка, 
- архитектурно-строительные чертежи, 
- чертежи бетонных, железобетонных и стальных конструкций, 
- чертежи по вентиляции и отоплению, кондиционированию воздуха, водопровода и канализации, электротехнике, связи и сигнализации, автоматизации производства.

В состав типового проекта обязательно включается сметы.

Индивидуальные проекты разрабатываются по индивидуальный пожеланиям и требованиям самого заказчика, а также  для уникальных зданий, отличающихся архитектурной значимостью, особой сложностью технологических и конструктивных решений (театры, музеи, отдельные производственные здания и т.п.). 
Проекты экспериментального строительства  используют для того, чтобы иметь возможность усовершенствовать строительство домов. Этот вид строительства позволяет испытывать на деле новые строительные материалы, технологии, и а также новое техническое оборудование.
Причем на практике они очень часто взаимно дополняют друг друга. Чаще всего при проектировании за основу берется один из типовых проектов, который затем усовершенствуется и дорабатывается под запросы конкретного заказчика. В результате типовой проект может трансформироваться в индивидуальный. Если же в проекте будут использоваться различные новинки, то его можно будет отчасти считать экспериментальным. 
3. Основные технико-экономические показатели проектов

     Для объективной характеристики принимаемых проектных решений рассчитывается система технико-экономических показателей проекта (ТЭП), которые характеризуют экономичность проекта. 

    Основными ТЭП являются: 

    -- сметная стоимость строительства; 

    -- трудоемкость строительно-монтажных работ; 

    -- численность рабочих-строителей; 

    -- стоимость 1м2 и 1м3 здания 

    -- расход основных строительных материалов ( цемент, железобетонные изделия, лес и др.); 

    -- коэффициент сборности здания; 

    -- уровень механизации; 

    -- строительный объем здания, м3;

4. Задание на проектирование

К разработке проектов проектные организации приступают на основании задания на проектирование.
Задание на проектирование составляется заказчиком совместно с генеральным проектировщиком на основе материалов и расчетов, выполненных для данного объекта.

Задание на проектирование содержит: 
· наименование строящегося здания или сооружения; 
· основание для проектирования;
· район, пункт и место строительства;
· требования по разработке вариантов проекта; 
· наименование генеральной проектной организации и строительной организации генерального подрядчика и т.д.

Приложение 1.1 – Бланк задания на проектирование
Приложение 1.2 – Задание на проектирование (техническое задание на разработку проектной (проектно-сметной) документации) – образец №1

Приложение 1.3 – Задание на проектирование (техническое задание на разработку проектной (проектно-сметной) документации) – образец №2

Приложение 1.3 – Задание на проектирование (техническое задание на разработку проектной (проектно-сметной) документации) – образец №3
Приложение 1.4 – Задание на проектирование (техническое задание на разработку проектной (проектно-сметной) документации) – образец №4 ремонт
Задание для закрепления:
Заполните бланк технического задания по образцу №4 на ремонт учебного корпуса №2

Вопросы для проверки:

1. Что такое строительное проектирование и проектная документация?

2. Перечислите области строительного проектирования и типы строительных проектов.
3. Что такое объект капитального строительства, здание, сооружение?

4. Перечислите этапы и состав двустадийного проектирования.

5. Перечислите этапы и состав одностадийного проектирования.

6. Перечислите виды проектов, дайте определение каждому из них
7. Перечислите основные ТЭП проектов

8. Для чего разрабатывается и что содержит задание на проектирование?
Лекция 2 – Общие понятия об инвестиционной деятельности
План:

1. Понятие инвестиций

2. Циклы инвестиционного проекта

3. Последовательность реализации инвестиционного проекта
4. Субъекты и объекты инвестиционной деятельности
1. Понятие инвестиций
Инвестиции (в переводе с английского «вкладывать») – средства, направляемые на прирост капитала, т.е. на приобретение оборудования, проектно-конструкторскую документацию научных разработок новых видов продукции, на строительство зданий, сооружений и т.д.

Другими словами, инвестиции – это средства предприятия, вкладываемые в производственно-хозяйственную деятельность с целью получения дохода.

Под доходом или выгодой понимается не только получение дополнительной прибыли, но и сохранение достигнутого уровня рентабельности, снижение уровня возможных убытков, расширение имеющихся и завоевание новых рынков сбыта продукции и т.д.

Капитальные вложения – часть инвестиций, направляемых на капитальное строительство, на расширенное воспроизводство основных фондов. 

Иначе говоря, это затраты на новое строительство, расширение, реконструкцию и техническое перевооружение действующих предприятий, а также затраты на проектно-изыскательские работы.

К реконструкции действующих предприятий относится:

– замена морально устаревшего и физически изношенного оборудования;

– механизация и автоматизация производства;

– расширение ассортимента и повышение качества продукции;

– создание мало- и безотходных технологий на базе строительства новых и расширения действующих цехов основного производства.

Техническое перевооружение действующих предприятий осуществляется в целях повышения технического уровня отдельных участков, агрегатов путем модернизации и замены устаревшего и физически изношенного оборудования и устранения «узких мест» в общезаводском хозяйстве.

Расширение действующих производств – это строительство новой очереди основного производства (расширение основного производства), строительство новых или расширение действующих вспомогательных и обслуживающих объектов.
Новое строительство – это строительство новых промышленных предприятий, которые считаются завершенными после ввода предприятий на полную проектную мощность.

Расширение, реконструкция и техническое перевооружение действующих предприятий имеют преимущества перед новым строительством, так как требуют меньших капитальных затрат на создание единицы производственной мощности, а также представляется возможным использовать пассивную часть действующих основных фондов. Наличие квалифицированных кадров позволяет обеспечить прирост производственных мощностей в более короткие сроки.

Большим плюсом нового строительства является то, что в проекте нового предприятия могут использоваться (должны использоваться) преимущественно новые решения в организации и технологии производства.

Инвестор – государство, организация или частный предприниматель, осуществляющие долгосрочные вложения капитала в какое-либо дело с целью получения прибыли.

В рыночной экономике в инвестиционной деятельности участвуют не только государство, но в большей мере предприятия всех форм собственности, иностранные инвесторы и физические лица.

Инвестиционная деятельность инвестора определяет последовательность его поступков или действий, направленных на вложение средств и достижения поставленных целей.
2. Циклы инвестиционного проекта

Жизненный цикл любого явления представляет собой промежуток времени между его началом и завершением. 

Началом инвестиционного проекта можно считать момент зарождения идеи или момент начало ее реализации. Как правило, в инвестиционном проектировании началом проекта принято считать момент, с которого начинают затрачиваться средства. 

Конец инвестиционного проекта может быть определен как момент ввода объекта в эксплуатацию, или достижения проектом заданных результатов, или прекращения финансирования проекта, или начала модернизации, или ликвидации проекта. 

Таким образом, промежуток времени между появлением проекта и его ликвидацией называется жизненным циклом проекта (проектным циклом). 

Разработка инвестиционного проекта от инвестиционной идеи до его реализации в организации может быть представлена в виде инвестиционного цикла, состоящего из трех фаз (рис. 1). Каждая из приведенных фаз инвестиционного цикла проекта состоит из стадий, которые содержат такие важные виды деятельности, как консультирование, проектирование и производство. 
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Прединвестиционная фаза.

В прединвестиционной фазе осуществляется несколько параллельных видов деятельности, которые частично распространяются на инвестиционную фазу. 
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Инвестиционная фаза.
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Эксплуатационная (оперативная) фаза. 
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3. Субъекты и объекты инвестиционной деятельности

Субъектами инвестиционной деятельности выступают инвестор, заказчики, исполнители работ, пользователи объектов инвестиционной деятельности и др. 
Субъектами могут быть юридические и физические лица, иностранные и отечественные, индивидуальные, коллективные инвесторы, инвестиционные институты, профессиональные участники рынка ценных бумаг, другие государства, а также международные организации. 
Инвесторы могут быть государственными и частными, индивидуальными и коллективными. 

Объектами инвестиционной деятельности выступают реальные (физические) активы (здания, сооружения, оборудование), финансовые (денежные) и нематериальные активы. 
Объектами инвестиционной деятельности могут быть вновь созданные и модернизированные основные средства, целевые денежные вклады, ценные бумаги, научно-техническая продукция, имущественные права, а также права на интеллектуальную собственность, другие объекты собственности.
4. 
Последовательность реализации инвестиционного проекта

Типовая последовательность реализации строительного инвестиционного проекта

Нулевой этап:

Разработка концепции бизнес-проекта

Выбор земельного участка для строительства объекта

Разработка бизнес-модели проекта

Анализ присоединения объектов к инженерным сетям

1. Сбор исходных данных для проектных работ

Выбор и оформление земельного участка

Получение разрешительной документации на проектирование (градостроительные условия)

Получение технических условий в соответствующих организациях и учреждениях (электроэнергия, вода, экология, пожарная безопасность и пр.)

2. Проектные работы

Разработка ТЭО интеграции объекта с внешними инженерными сетями и его согласование

Разработка проекта стадии "Проект" и его согласование

Адаптация проекта объекта инвестиций к действующим нормам и требованиям

Получение положительного вывода проекта стадии "Проект" в Госэкспертизе

Разработка проекта стадии "Рабочий проект" и его согласование

Получение положительного вывода проекта стадии "Рабочий проект" в Экспертно-техническом центре

3. Строительно-монтажные работы

Получение разрешительной документации на выполнение подготовительных работ

Выполнение подготовительных работ

Получение разрешительной документации на выполнение строительно-монтажных работ

Выполнение строительно-монтажных работ

Выполнение пуско-наладочных работ

4. Ввод объекта в эксплуатацию

Ввод объекта в эксплуатацию

Получение сертификата соответствия или декларации о готовности объекта к эксплуатации

Получение всех необходимых лицензий, тарифов и заключение договоров
Задание для закрепления:
Составьте тест по изученной теме, состоящий из пяти вопросов с вариантами ответов не менее трех. Правильный вариант ответа отметьте.

Лекция 3 – Цены в строительстве, принципы их формирования
План:

1. Структура, состав и порядок установления договорной цены 

2. Основные методы расчета сметной стоимости строительной продукции 
3. Понятие об индексации цен на строительную продукцию

Цены на строительную продукцию. Продукция строительства оце​нивается по трем видам цен:

1) сметная стоимость – предельный размер затрат на строитель​ство каждого объекта;

2) прейскурантная цена – усредненная сметная стоимость едини​цы конечной продукции типового строительного объекта (за 1 кв.м жилой площади, 1 кв.м полезной площади, 1 кв.м малярных работ и др.);

3) договорная цена, устанавливаемая по договоренности между заказчиками и подрядчиками; сфера действия этой цены все более расширяется с развитием рыночных отношений, соответственно су​жается сфера действия других видов цен на строительную продукцию.
1.Структура, состав и порядок установления договорной цены 
Сметная стоимость строительства является основой для определения договорнОй цены между заинтересованными лицами (заказчиком и подрядчиком). 
Договорная цена формируется с учетом спроса и предложений на строительную продукцию, договорных условий на рынке труда, конъюнктуры стоимости материалов, применяемых машин и оборудования, решения вопросов развития строительной базы подрядных организаций и социальной сферы, получения ими необходимой прибыли, обеспечивающей расширенное воспроизводство.

Договорная цена устанавливается на момент заключения договора между сторонами. Но строительство — длительный процесс, могущий продолжаться несколько лет; за это время экономическая ситуация в стране (инфляция, изменение цен, банковского процента и т.п.) может существенно измениться и к завершению строительства договорная цена уже не будет отражать реальную действительность. Поэтому договаривающиеся стороны корректируют договорную и устанавливают компромиссную цену реализации строительного объекта. В международной практике капитального строительства выбор подрядчиков осуществляется на конкурсной основе путем проведения торгов. По сравнению с прямыми двусторонними договорами торги создают условия конкуренции между подрядными строительными фирмами и позволяют заказчику выбрать наиболее выгодные предложения с точки зрения как цены, так и других коммерческих и технических условий.

Существуют две формы торгов: закрытые и открытые. При закрытых торгах заказчик для участия в торгах приглашает несколько уже известных ему фирм, из которых он выбирает ту, которая дает наиболее приемлемые для него предложения. При открытых торгах заказчик дает объявление в открытой печати о приглашении всех желающих принять участие в торгах.

Организация проведения торгов следующая: заказчик в открытой или закрытой форме уведомляет претендентов о намерении объявить торги на проектирование или строительство объекта, поставки оборудования и приглашает желающих принять в них участие.

Этот документ именуется «приглашением к торгам». К началу объявления торгов заказчик собственными силами или с помощью инженера-кон-сультанта разрабатывает комплект документации, в котором излагаются основные идеи предмета торгов и характер коммерческих условий. Если речь идет о строительстве объекта, документация содержит детальное описание объекта, технические требования, необходимый объем графических материалов, коммерческие условия, проект контракта, что позволяет подрядчику правильно оценить стоимость строительства, а в дальнейшем (в случае присуждения подряда) составлять рабочую документацию и осуществлять строительство. Комплект такой документации называется тендером.
При объявлении торгов заказчик назначает точную дату рассмотрения предложений. Для этого создается тендерный комитет из независимых высококвалифицированных специалистов. Тендерная документация выкупается за определенную, как правило, незначительную плату. При подаче документов в тендерный комитет для подтверждения серьезности своих намерений каждый претендент вносит залог, как правило, в среднем 2% от суммы предложения. Если предложение отклоняется, то залоговая сумма претенденту возвращается.

Процедура торгов следующая: в назначенный день и час вскрываются конверты с предложениями, но в связи с тем, что предложения содержат большой объем информации, в этот день дается объявление обо всех участниках торгов и о претендентах, допущенных к дальнейшему рассмотрению. Решение о присуждении заказа обычно принимается через несколько месяцев после изучения предложений, проверки кредитоспособности претендентов, определения их производственных возможностей. Заявленная претендентом низкая цена не является гарантией того, что ему будет присуждена победа. При рассмотрении предложений обычно учитывают комплекс вопросов — коммерческих, финансовых, технических, состояние фирмы-претендента и т.п.
Фирма, получившая подряд с торгов, заключает с заказчиком контракт, в котором Оговариваются стоимость, вид валюты, условия платежей, сроки выполнения работ, формы урегулирования споров, законодательные положения, различного рода санкции, виды страхования, особые условия.

2. Основные методы расчета сметной стоимости строительной продукции

Стоимость строительства новых, реконструкции, расширения и технического перевооружения действующих предприятий, зданий и сооружений8 - это сумма денежных средств, требующихся для его осуществления. Она определяется в составе предпроектных проработок (ТЭО строительства).

Сметная стоимость строительства предприятий, зданий и сооружений - это сумма денежных средств, необходимых для его осуществления в соответствии с проектными материалами.

Сметная стоимость является основой для определения размера капитальных вложений, финансирования строительства, формирования свободных (договорных) цен на строительную продукцию, расчетов за выполненные подрядные (строительно-монтажные) работы, оплаты расходов по приобретению оборудования и доставке его на стройки, а также возмещения других затрат за счет средств, предусмотренных сводным сметным расчетом. На основе сметной документации осуществляются также учет и отчетность, хозяйственный расчет и оценка деятельности строительно-монтажных организаций и заказчиков. Исходя, из сметной стоимости определяется в установленном порядке балансовая стоимость вводимых в действие основных фондов по построенным предприятиям, зданиям и сооружениям.

Основанием для определения сметной стоимости строительства служат:

▪ проект и рабочая документация (РД), включая чертежи, ведомости объемов строительных и монтажных работ, спецификации и ведомости на оборудование, основные решения по организации и очередности строительства, принятые в проекте организации строительства, а также пояснительные записки к проектным материалам,

▪ действующие сметные (в том числе ресурсные) нормативы, а также отпускные цены на оборудование, мебель и инвентарь,

▪ отдельные, относящиеся к соответствующей стройке, решения центральных и других органов государственного управления.

В случае, когда отсутствуют необходимые сметные нормативы в действующей сметно-нормативной (нормативно-информационной) базе, а также для специализированных строек (в том числе линейных), в составе проекта могут составляться по произвольной форме индивидуальные сметные нормы.

Сметная стоимость строительства в соответствии с технологической структурой капитальных вложений и порядком осуществления деятельности строительно-монтажных организаций подразделяется по следующим элементам:

▪ строительные работы;

▪ работы по монтажу оборудования (монтажные работы);

▪ затраты на приобретение (изготовление) оборудования, мебели и инвентаря;

▪ прочие затраты.

Для определения сметной стоимости строительства проектируемых предприятий, зданий, сооружений или их очередей составляется сметная документация, состоящая из локальных смет, локальных сметных расчетов, объектных смет, объектных сметных расчетов, сметных расчетов на отдельные виды затрат, сводных сметных расчетов стоимости строительства, сводок затрат и др.

Локальные сметы являются первичными сметными документами и составляются на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или по общеплощадочным работам на основе объемов, определившихся при разработке рабочей документации (РД) или рабочих чертежей.

Локальные сметные расчеты составляются также на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или на общеплощадочные работы в тех случаях, когда объемы работ и размеры затрат окончательно не определились и подлежат уточнению, как правило, на основании РД.

Объектные сметы объединяют в своем составе на объект в целом данные из локальных смет и являются сметными документами, на основе которых формируются свободные (договорные) цены на строительную продукцию.

Объектные сметные расчеты объединяют в своем составе на объект в целом данные из локальных сметных расчетов и локальных смет и подлежат уточнению, как правило, на основе РД.

Сметные расчеты на отдельные виды затрат составляются в тех случаях, когда требуется определить, как правило, в целом по стройке размер (лимит) средств, необходимых для возмещения тех затрат, которые не учтены сметными нормативами (например компенсации в связи с изъятием земель под застройку, расходы, связанные с применением льгот и доплат, установленных правительственными решениями, и т.п.).

Сводные сметные расчеты стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений (или их очередей) составляются на основе объектных сметных расчетов, объектных смет и сметных расчетов на отдельные виды затрат.

Сводка затрат - это сметный документ, определяющий стоимость строительства предприятий, зданий, сооружений или их очередей в случаях, когда наряду с объектами производственного назначения составляется проектно-сметная документация на объекты жилищно-гражданского и другого назначения 

Ведомость сметной стоимости объектов, входящих в пусковой комплекс, составляется в том случае, когда строительство и ввод в эксплуатацию предприятия, здания и сооружения предусматривается осуществлять отдельными пусковыми комплексами. Эта ведомость включает в себя сметную стоимость входящих в состав пускового комплекса объектов, а также общеплощадочных работ и затрат

Ведомость сметной стоимости объектов и работ по охране окружающей природной среды составляется в том случае, когда при строительстве предприятия, здания и сооружения предусматривается осуществлять мероприятия по охране окружающей природной среды

При составлении смет (расчетов) инвестора и подрядчика на альтернативной основе могут применяться следующие методы определения стоимости

▪ ресурсный;
▪ ресурсно-индексный;
▪ базисно индексный,
▪ базисно компенсационный;
▪ на основе банка данных о стоимости ранее построенных или запроектированных объектов-аналогов.
Ресурсный метод определения - это калькулирование в текущих (прогнозных) ценах и тарифах ресурсов (элементов затрат), необходимых для реализации проектного решения. Калькулирование ведется на основе выраженной в натуральных измерителях потребности в материалах, изделиях, конструкциях (в том числе вспомогательных, применяемых в процессе производства работ), данных о расстояниях и способах их доставки на место строительства, расхода энергоносителей на технологические цели, времени эксплуатации строительных машин и их состава, затрат труда рабочих. Указанные ресурсы выделяются из состава проектных материалов, различных нормативных и других источников.

Ресурсно-индексный метод - это сочетание ресурсного метода с системой индексов на ресурсы, используемые в строительстве.

Базисно индексный метод определения стоимости строительства основан на использовании системы текущих и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определенной в базисном уровне или в текущем уровне предшествующего периода. Приведение в уровень текущих (прогнозных) цен производится путем перемножения базисной стоимости по строкам сметы и каждому из элементов технологической структуры капитальных вложений на соответствующий индекс по отрасли (под отрасли), виду работ с последующим суммированием итогов сметного документа по соответствующим графам. 
Базисно компенсационный метод - это суммирование стоимости, исчисленной в базисном уровне сметных цен, и определяемых расчетами дополнительных затрат, связанных с ростом цен и тарифов на потребляемые в строительстве ресурсы (материальные, технические, энергетические, трудовые, оборудование, инвентарь, услуги и пр.), с уточнением этих расчетов в процессе строительства в зависимости от реальных изменений цен и тарифов.

Метод применения банков данных о стоимости, ранее построенных или запроектированных объектов- это использование стоимостных данных по зданиям и сооружениям, аналогичным проектируемому в данный момент.

До наступления стабилизации экономической ситуации и завершения формирования в отрасли соответствующих рыночных структур из всех возможных методов определения сметной стоимости и свободных (договорных) цен на строительную продукцию приоритетное значение имеют ресурсный и ресурсно-индексный.

3. Понятие об индексации цен на строительную продукцию

Сметная документация составляется с учетом информации о текущем изменении пен на применяемые в строительстве ресурсы. Поэтому для определения стоимости строительной продукции, предусмотренной рабочим проектом на различных стадиях инвестиционного процесса, в настоящее время широко применяется система текущих и прогнозных индексов (коэффициентов) пересчета распределенных по элементам структуры капитальных вложений.

Индекс - это относительный показатель, характеризующий отношение текущих (прогнозных) стоимостных показателей к базисным стоимостным показателям на сопоставимые по номенклатуре и структуре ресурсы в строительной отрасли. Показатели зависят от изменения сложных экономических явлений, элементы которых не поддаются непосредственному суммированию. Индексы выражаются в безразмерных величинах, чаще всего с двумя значащими цифрами после запятой, формируются на основе данных статистической отчетности по регионам и разрабатываются как в целом на стоимость подрядных работ, так и на стоимость потребляемых ресурсов или статей затрат.

В зависимости от условий назначения и применения индексы классифицируют по следующим признакам:

1) по времени пересчета:

• на текущие (на момент составления сметы или акта выпол­ненных работ);

• прогнозные (предполагаемые изменения стоимости на буду­щий период строительства объекта);

2) по применению к составляющим элементам сметной сто­имости строительства и степени укрупнения:

• к элементам прямых затрат (стоимости материалов, изделий, конструкций и оборудования; оплате труда рабочих и механизато­ров; стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов);

• обшей стоимости строительных и монтажных работ (СМР);

• к стоимости проектных и изыскательских работ;

3) по видам строительства, объектам, видам работ:

• на новое строительство, ремонтно-строительные работы, ре­конструкцию, реставрацию;

• по зданиям и сооружениям (жилые дома, общественные зда­ния, наружные сети и оборудование, озеленение и т.д.);

4) по видам работ:

• к общестроительным работам (земляные работы, ленточные и свайные фундаменты, стены подземной части, стены наружные и внутренние, перекрытия и перегородки, иолы, покрытия и кров­ли, заполнение проемов, лестницы и площадки, отделочные ра­боты, разные работы (крыльца, отмостки и прочее);

• благоустройству и озеленению;

• специальным строительным работам (фундаменты под обо­рудование, специальные основания, каналы и приямки, обму­ровка и изоляция, химические защитные покрытия и т.н.);

• внутренним санитарно-техническим работам (водопровод, канализация, отопление, вентиляция и кондиционирование воз­духа, газификация, электромонтажные работы и т.п.);

• установке и наладке оборудования (приобретение и монтаж технологического оборудования, технологические трубопроводы, металлические конструкции для установки оборудования, пуско-наладочные работы и т.н.).

Расчетная цена в текущем уровне определяется по формуле:

Цр=Цб*k
где Цб— цена в базисном уровне; k— индекс цен на определен­ный ресурс.

Индексы начисляются отдельно на:
• оплату груда рабочих;

• стоимость эксплуатации строительных машин и механизмов;

• стоимость материалов.

Приложение 3.1 Структура рыночной цены строительной продукции

Вопросы для проверки:

1. Как определяется договорная цена?

2. Перечислите виды сметной документации.

3. Что такое индексация строительства?


Лекция 4 – Общая структура сметной стоимости строительной продукции по группам затрат
План:

1. Затраты на строительные и монтажные работы
2. Затраты на приобретение технологического оборудования, инструмента, инвентаря, мебели
3. Прочие затраты
Сметная стоимость строительной продукции  - это выраженные в денежной форме затраты на производство строительных работ и оказание услуг. 
Расходы по строительству группируются по следующей структуре:

- расходы на строительные работы;

- расходы на работы по монтажу оборудования;

- расходы на приобретение оборудования, сданного в монтаж;

- расходы на приобретение оборудования, не требующего монтажа;

- прочие капитальные затраты.
Сст-ть=Ссмр+Смотн.об+Собор+Спроч

К строительным работам относятся:
• работы но возведению зданий и сооружений (земляные работы; устройство сборных и монолитных железобетонных и бетонных, кирпичных, блочных, металлических, деревянных и других строительных конструкций, полов, кровель; отделочные работы);
• работы буровзрывные — свайные, по закреплению фунтов, устройству опускных колодцев, бурению скважин, защите стро­ительных конструкций и оборудования от коррозии, теплоизоля­ционные (включая обмуровку и футеровку котлов, промышлен­ных печей и других агрегатов);

• работы но устройству внутреннего водопровода, канализа­ции, отопления, газоснабжения, вентиляции и кондиционирова­ния воздуха (включая стоимость отопительных котлов, радиато­ров, калориферов-бойлеров и других санитарно-технических из­делий и обустройств), а также других внутренних трубопроводов;

• работы, выполняемые при специализированном строитель­стве, в том числе автомобильные и железные дороги, мосты и трубы, тоннели и метрополитены, линии электропередачи, со­оружения связи, радиовещания и телевидения, конструкции гид­ротехнических сооружений, промышленные печи и грубы, про­тивоэрозийные и другие природоохранные сооружения, берего­укрепительные работы;

• работы но строительству наружных сетей и сооружений водо­снабжения, канализации, тепло- и энергоснабжения, газопрово­дов, сооружений для очинки сточных вод и для охраны атмосфе­ры от загрязнения;

• работы по озеленению;

• работы по подготовке территории строительства (вырубка леса и кустарника, корчевание пней, планировка территории, намыв грунта и другие работы по созданию рельефа, снос и перенос строений, автоперевозки фунта и строительного мусора и т.п.);

• работы но устройству оснований, фундаментов и опорных конструкций под оборудование, связанные со строительством зда­ний и сооружений, геологические и гидрогеологические (шурфо­вание, откачка воды и др.);

• другие работы, предусмотренные в сборниках расценок на строительные, ремонтно-строительные, реставрационно-восстановительные работы.
К монтажным работам относятся:
• сборка и установка в проектное положение на месте постоян­ной эксплуатации, включая проверку и индивидуальное испыта­ние) всех видов оборудования, в том числе компрессорных ма­шин, насосов вентиляторов, электротехнических установок, при­борок, средств автоматизации и вычислительной техники;

• прокладка линий электроснабжения и сетей к электросило­вым установкам, присоединение к электрическим сетям и подго­товка к сдаче под наладку электрических машин, устройство элек­троосвещения зданий;

• прокладка технологических трубопроводов и устройство под­водок к оборудованию воды, воздуха, пара, охлаждающих и дру­гих жидкостей в объемах, предусмотренных сборниками расце­нок на монтаж оборудования;

• другие работы, предусмотренные и сборниках расценок на монтаж оборудования, в том числе демонтаж оборудования, ус­тановок, машин и устройств, осуществляемый при реконструк­ции и техническом перевооружении действующих предприятий, зданий и сооружений.

К затратам на приобретение оборудования, мебели и инвентаря, учитываемым в сметах на строительство, относятся:
• стоимость приобретения (изготовления) и доставки на при­ объектный склад комплектов всех видов (инженерного, техноло­гического, энергетического, подъемно-транспортного насосно-компрессорного и другого) монтируемого и не монтируемого обо­рудования, в том числе нестандартного (включая стоимость его проектирования) оборудования электронно-вычислительных цен­тров;

• стоимость лабораторий, мастерских различного назначения, медицинских кабинетов;

• стоимость транспортных средств, технологически связанных с процессом промышленного производства, включая принима­емый на баланс застройщика подвижной железнодорожный со­став для перевозки грузов по путям, предусмотренным проектом, а также специальный подвижной состав других видов транспорта для перевозки немассовых грузов;

• стоимость машин по уборке территорий, цехов и других объек­тов;

• стоимость оборудования средств пожаротушения, контрольно измерительных приборов, средств автоматизации и связи;

• стоимость инструмента, инвентаря, штампов, приспособле­ний, оснастки, запасных частей, специальных контейнеров для транспортировки полуфабрикатов или готовой продукции, вклю­чаемых в первоначальный фонд вводимых в действие производств;

• стоимость оборудования, инструмента, инвентаря, мебели и других предметов внутреннего убранства, требующихся для пер­воначальною оснащения объектов коммунального хозяйства, про­свещения, культуры, здравоохранения, торговли;

• стоимость конструирования машин и сложного технологи­ческого оборудования разовых (единичных) заказов с длитель­ным циклом изготовления;

• стоимость материалов, изделий и конструкций, учтенных в сборниках расценок на монтаж оборудования совместно с обору­дованием.
К прочим затратам относятся:
• все остальные затраты, не включаемые в стоимость стро­ительных и монтажных работ, а также оборудования, мебели и инвентаря;

• проектно-изыскательские и научно-исследовательские рабо­ты, подготовка эксплуатационных кадров, содержание службы заказчика-застройщика и др.;

• пусконаладочные работы;

• наладка отдельных видов оборудования и систем при их ин­дивидуальном испытании для сдачи их рабочей комиссии для ком­плексного опробования;

• наладка технологических процессов оборудования и систем при комплексном опробовании оборудования для выпуска про­дукции (оказания услуг), предусмотренной проектом в объеме, соответствующем нормам освоения проектных мощностей в на­чальный период.

Задание для закрепления:
Заполните таблицу – соотнесите стоимость представленных работ по группам затрат (Приложение 4.1)

Лекция 5 – Затраты по материальным ресурсам
План:

1. Сметные цены на материалы

2. Структура затрат, определяющих сметную стоимость строительных материалов.

3. Определение затрат на материалы, изделия и конструкции
Затраты по материальным ресурсам в сметной стоимости называются сметными ценами строительных материалов, изделии и конструкции. Они определяют нормативную сумму прямых затрат в стоимости строительно-монтажных работ. 
Сметные пены на материалы применяются при составлении локальных сметных расчетов или локальных ресурсных ведомостей. 
Их сметная стоимость определяется исходя изданных о нормативной потребности материалов, изделий (деталей), конструкций (в физических единицах измерения: м3, т, м2, пог. м и т.д.) и соответствующей оптовой цены на вид материального ресурса с доставкой их на приобъектный склад (франко-приобъектный склад строительной площад­ки), а также цены на тару, упаковку и реквизит, погрузочно-разгрузочные работы.

Структура затрат, определяющих сметную стоимость строительных материалов.
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Определение затрат на материалы, изделия и конструкции.

При составлении сметной документации потребность в материальных ресурсах определяется:

• по проектным материалам;

• исходя из расхода материалов-представителей;

• по фактическим расходам материалов, используемых при строительстве объекта или выполнении строительно-монтажных работ.

Сметная стоимость неучтенных расценками материальных ресурсов чаще всею формируется по элементам основных затрат (калькуляции стоимости) и включает в себя документально обоснованные затраты:
• отпускную пену (с учетом тары, упаковки, реквизита);

• наценки снабженческо-сбытовых организаций;

• таможенные пошлины (при получении материалов из-за гра­ницы, как правило, они учитываются в отпускной цене);

• стоимость транспортировки;

• погрузочные работы (как правило, учитываются в отпускной цене);

• разгрузочные работы (как правило, учитываются в единичных расценках на виды работ);

• заготовительно-складские расходы, включая затраты на ком­плектацию;

• прочие расходы;

• налог на добавочную стоимость (НДС) (при составлении ло­кальных смет не учитывается, а учитывается в сводном сметном расчете).

Итоговая оценка стоимости материальных ресурсов осуществ­ляется в нескольких уровнях:

• в базисном уровне цен по действующим региональным (территориальным) сборникам (каталогам) сметных цен;

• в текущем уровне цен по фактической стоимости материалов,

изделий, конструкций с учетом транспортных и заготовительно-складских расходов, оплаты процентов за кредит, наценок, комиссионных вознаграждений, уплаченных снабженческим внешнеэкономическим организациям, оплаты услуг товарных бирж, таможенных пошлин.

Определение текущих цен на материалы, изделия, конструкции базируется на использовании текущих региональных базисных сметных цен и тарифов по сметно-нормативной базе (СНБ) 2001 г. и текущих территориальных индексов пересчета базисной стоимости или фактических данных по условиям поставки, подтвержденных соответствующими документами. 

Текущие региональные базисные сметные цены и тарифы выпускаются региональными (территориальными) центрами по ценообразованию в стро­ительстве, рассчитываются по среднерегиональным (средневзве­шенным) текущим ценам на год, квартал или месяц

При расчете территориальных индексов сметная стоимость строительных материалов, изделий и конструкций в текущих ценах определяется на основе оптовых или отпускных цен с оптовых баз. При малых партиях поставок эти цены указываются в счетах-фактурах по данным заводов-изготовителей, предприятий и органи­заций с добавлением к этим оптовым ценам (без НДС) надбавки в размере 13% на транспортные расходы по доставке материалов франко-стройплощадка, услуг посредников и заготовительно-складские расходы.

Сметную цену материалов, изделий и конструкций можно определить по следующей формуле:

Цсм =(Цпост + Зтр + Зтар)Кз.с.

где Цсм - сметная цена материалов франко-приобъектный и склад строительной площадки; 
Цпост - отпускная цена (оптовая или розничная) поставщика (завода или снабженческо-сбытовой орга­низации) на материалы, изделия и конструкции; 
Зтр - затраты на транспорт;
Зтар - затраты на тару и реквизит; 
Кз.с. - коэффи­циент, учитывающий заготовительно-складские расходы подрядных строительно-монтажных организаций, который  не должен превышать:

• для строительных материалов и изделий — 1,02;

• оборудования — 1,012;

• металлоконструкций — 1,0075.

При расчетах средних сметных цен, как правило, учтена пере­возка материалов на средние расстояния (до 30 км).

Для строек, расположенных далее 30 км от ближайшей желез­нодорожной станции, складов и баз комплектации при упрошен­ных расчетах для ТЭО строительства можно использовать попра­вочные коэффициенты к сметной стоимости СМР, учитывающие транспортные перевозки, км:

1,007............................. 31-40

1,011 ............................ 41-50

1,016............................. 51-60

1,021............................. 61-70

1,026............................. 71-80

1,030............................. 81-90

1,034............................. 91-100

1,007............................. На каждые 10 км свыше 100 км

Рассмотрим основные виды этих затрат.

Определение затрат на перевозку грузов.
Затраты на перевозку грузов зависят от транспортных схем доставки материалов (вида франко), условий и расстояний их транспортировки.

Так как поставщик может продавать материалы в разных пунктах, то в сметных ценах материалов приводится цена доставки или цена франко.

Цена франко — это указание на то, где сдастся готовая продукция потребителю и какая часть транспортных расходов включается в состав отпускной цены. Основные виды отпускных цен франко:

• франко (предприятие поставщика) — склад поставщика;

• франко — транспортные средства на территории поставщика;

• франко—станция отправления или назначения (товарная железнодорожная станции, порт, пристань, аэропорт);

• франко — вагон станция отправления или назначения;

• франко—приобъектный склад (при прямых перевозках).

В состав транспортных расходов включаются: сметные цены на тару, упаковку и реквизит; сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы; сметные цены на перевозку грузов.

Сметные цены на тару, упаковку и реквизит.
Сметные цены на тару, упаковку и реквизит предназначены для учета их в составе транспортных расходов.

Цены учитывают затраты по затариванию, упаковке, закреплению грузов при их транспортировке в соответствии с действующими государственными стандартами и техническими условиями и заготовительно-складские расходы.

Сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы.
Сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы приводятся в территориальных и отраслевых сборниках цен на перевозку грузов для строительства. Они предназначены для определения стоимости этих работ при железнодорожных, автомобильных (тракторных) и других перевозках строительных материалов, изделий и конструкций в случаях их перевалки с одного вида транспорта на другой. В остальных случаях, как правило, стоимость погрузочных работ учи­тывается в отпускных ценах на материалы, изделия и конструк­ции, а стоимость разгрузочных работ учитывается в составе ЕР на виды работ.
Задание для закрепления:
Решение задач (Приложение 5.1)


Лекция 6 – Затраты на оплату труда рабочих
План:

1. Затраты но основной заработной плате строительных рабочих 
2. Определение размера средств на оплату труда рабочих в сметах и договорных ценах на строительство 
3. Прочие затраты
Затраты но основной заработной плате строительных рабочих, занятых в основной деятельности, заказчик и подрядчик вправе определять самостоятельно по согласованным расчетам в составе договорной цены на строительную продукцию (работы, услуги).

В соответствии с МДС 83-3.99 «Методическими рекомендациями по определению размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонтно-строительных организаций» предприятия, организации и учреждения, участвующие в инве­стиционно-строительной деятельности по системам, формам и условиям оплаты труда работников условно подразделяют на три группы:

· предприятия, организации и учреждения органов государ­ственной власти и управления. В них труд работников оплачивается по должностным окладам с надбавками за квалификационный разряд, выслугу лет, особые условия государственной службы, также предусмотрена выплата премий и материальной помощи в пределах установленного фонда оплаты труда;

· предприятия, организации и учреждения, финансируемые из бюджетных источников. В них оплата труда работников произ­водится на основе «Единой тарифной сетки» с соответствующи­ми надбавками, доплатами, поощрительными выплатами, регу­лируемыми постановлениями правительства РФ;

· предприятия, организации и учреждения других форм собственности и организационно-правового статуса. В них самостоятельно решаются вопросы оплаты труда работников на основе действующего законодательства в области социально-трудовых отношений.

Основой всех форм и систем оплаты труда, применяемых в строительных организациях, является тарифная система, обепечивающая в соответствии с квалификацией и сложности вы­полняемых работ оплату труда работников. 
Тарификация работ и присвоение квалификационных разрядов рабочим производятся по Единому тарифно-квалификационному справочнику работ и профессий (выпуск 3, раздел «Строительные, монтажные и ремонтно-строительные работы»). Тарифной системой устанавливаются тарифные ставки по квалификационным разрядам и тарифные коэффициенты, представляющие собой отношение тарифных ставок соответствующих разрядов к тарифной ставке пер­вого разряда.
(Приложение 6.1)

Определение размера средств на оплату труда рабочих в сметах и договорных ценах на строительство может производиться одним из следующих способов

1. На основе показателей трудоемкости. 
Применяя ресурсный метод при составлении локальных сметных расчетов (смет), размер средств на оплату труда в текущем (прогнозном) уровне цен, мож­но определить на основе показателей трудоемкости работ, чел.-ч:

Зрасч=Т [image: image7.png]3hec
daxt




где Зрасч — расчетная величина средств на оплату труда рабочих в текущем (прогнозном) уровне цен по объекту (части его), учиты­ваемая в составе прямых затрат локального ресурсного сметного расчета (сметы), руб. или тыс. руб.; 
Т — нормативная трудоемкость работ (затраты труда рабочих-строителей и механизаторов), кото­рая определяется по нормам, применяемым в подрядной организации по объекту (его части), чел.-ч;

[image: image8.png]dakr



 - фактическая (на момент расчета), по данным статистической отчетности, или про­гнозируемая (договорная) на будущий период среднемесячная оплата труда одного рабочего строителя и механизатора) в под­рядной организации;
 t — среднемесячное количество часов, фак­тически отработайте одним рабочий в конкретной организации, не превышающее нормативной величины, устанавливаемой Мин­труда России, ч/мес

2. На основе сметной величины заработной платы. 

При применении индексного метода составления сметной документации, ког­да расчеты строятся на основе сметной величины заработной пла­ты, учтенной в действующей нормативной базе, для определения в составе прямых затрат размера средств на оплату труда рабочих Зрасч можно использовать следующую формулу:

Зрасч = (Зс + Зм) Iо.т
где Зс и Зм — суммарная по объекту (его части) величина основной заработной платы соответственно рабочих-строителей и механизаторов в уровне сметных норм и цен; 
Iо.т — индекс текущего (прогнозного) уровня средств на оплату труда в строительстве, который определяется как отношение среднемесячной фактической оплаты труда одного рабочего [image: image9.png]dakr



 к месячной тарифной ставке рабочего среднего разряда Сср.
3.На основе тарифных ставок. 
Размер средств на оплату труда Зрасч в составе прямых затрат по видам и комплексам работ, конструктивным элементам и объекту в целом можно определить на основе тарифных ставок, устанавливаемых отраслевыми тариф­ными соглашениями по строительству и промышленности стро­ительных материалов Российской Федерации с использованием следующей формулы:

Зрасч =Т [image: image10.png]Cy Kr(1+X K;)K, Ky +T1B
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где Т - затраты труда рабочих на выполнение конкретных объ­емов работ по их видам, комплексам, конструктивным элементам или по объекту в целом, чел.-ч; 
С1 — месячная тарифная ставка рабочего 1-го разряда при работе в нормальных условиях труда, предусмотренная в отраслевых тарифных соглашениях, руб.; 
Кт -тарифный коэффициент соответствующего разряда работ, при­нимаемый по действующей тарифной сетке. Тарифный коэффи­циент определяется по среднему разряду работ, указанному в ук­рупненных нормах, или на основе квалификационного состава звена (бригады) рабочих, выполняющих этот вид работ. В сметно-нормативной базе 2001 г. средний разряд по СМР в целом принят 4,0 и соответственно тарифный коэффициент этого разряда равен 1,000. Используя приведенные в таблице тарифные коэффициен­ты, можно определить размер тарифной ставки рабочего любого разряда по принятой (согласованной) среднемесячной оплате труда и среднемесячного количества рабочих часов в месяц -166,25 ч; 
Кi— коэффициент, учитывающий доплаты и надбавки к тарифным ставкам и окладам за работу с тяжелыми и вредными - Кi = 0,12, особо тяжелыми и особо вредными условиями труда - Кi = 0,24. На работах по реконструкции, техническому перевооружению, капитальному ремонту, ликвидации последствий аварий и стихийных бедствий Кi принимается от 0,10 до 0,25. За разъездной и подвижной характер работ Кi принимается 0,15-0,20 и 0,30-0,40 соответственно. Надбавки за профмастерство, расширение зон обслуживания, выполнение особо важных заданий Кi принимается 0,16-0,24 и другие; 
Кр — районный коэффи­циент к заработной плате, устанавливаемый директивными орга­нами. Коэффициент Кр не применяется в случаях, когда тарифные ставки и оклады в организации установлены с учетом районного коэффициента; 
Кп — коэффи­циент, учитывающий премиальные выплаты, производимые по дей­ствующим в организации системам и формам премирования, оп­ределяемый по сложившемуся уровню и принимаемый в договоре подряда по соглашению сторон; 
ПВ — прочие выплаты, руб./мес, производимые за счет средств на оплату труда, включаемых в пря­мые затраты в соответствии с Типовыми методическими рекомен­дациями по планированию и учету себестоимости строительных работ [от 04.12.1995№ БЕ-11-260/7;
 tр— расчетное число часов работы одного рабочего в месяц (не менее фактическою и не более нормативного), ч.

В месячной оплате труда рабочих необходимо учитывать выпла​ты, включенные в фонд оплаты труда (дополнительные отпуска, выслуга лет, аккордная оплата труда), а также дополнительную заработную плату рабочих.

В действующей сметно-нормативной базе подрядчику предо​ставлено правд самостоятельно решать и утверждать вид, размер и систему оплаты труда, размеры тарифных ставок, окладов и премий.

Поэтому фактический фонд оплаты труда (ФОТ) по строи​тельной организации определяется сметой на строительство и договорной ценой по взаимному соглашению подрядчика и за​казчика (генподрядчика и субподрядчика).

В размер средств на оплату труда включаются также надбавки, начисляемые в процентах к заработной плате работников стро​ительных организаций, расположенных в районах европейского Севера, Урала, Сибири, Дальнего Востока и т. п.

Задание для закрепления:
Решение задач (Приложение 6.2)

Лекция 7 – Затраты по эксплуатации строительных машин и механизмов
План:

1. Составление калькуляций затрат на эксплуатацию машин и механизмов 

2. Сметные нормы и расценки на эксплуатацию машин 
3. Нормативная потребность в строительных машинах

4. Калькуляция затрат по эксплуатации строительных машин

При составлении сметной документации состав затрат на эксплуатацию строительных машин и механизмов принимается по сборникам ГЭСН —2001, а стоимость — по сборникам единичных расценок (ФБР —2001 или ТЕР —2001) на виды работ в базисном уровне 2001 г. 
При составлении калькуляций затрат на эксплуатацию машин и механизмов стоимость машино-часа работы строительных машин и механизмов принимается в базисном уровне цен:

• по федеральным сборникам норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств (ФЕМ —2001),разработанным в уровне цен базового района страны (Московская область) и введенных в действие Госстроем России;

• территориальным сборникам норм и расценок на эксплуата­цию строительных машин и автотранспортных средств (ТЕМ—2001) включающих полный набор машин, применяемых в соответствующем регионе; утверждаются администрацией территориального органа;

• отраслевым сборникам норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств (ОЕМ), вклю­чающим полный набор машин, используемых на объектах специ­ализированных видов строительства; утверждаются министерствами и ведомствами Российской Федерации.

При определении стоимости эксплуатации машин в текущем уровне цен необходимо использовать региональные индексы пересчета стоимости.

Сметные нормы и расценки на эксплуатацию машин предназначены:

• для определения сметных затрат на объекте, когда эксплуатация машин определяется по ППР или ПОС;

• взаиморасчетов между подрядными строительными органи­зациями и подразделениями строймеханизации;

• разработки ЕР на строительные, монтажные, специальные строительные работы и по монтажу технологического оборудования.

Сметные нормы и расценки на эксплуатацию машин содержат:

• прямые (эксплуатационные) затраты;

• накладные расходы и сметную прибыль, начисленные на по­казатели оплаты груда рабочих, занятых на ремонте и техниче­ском обслуживании, замене быстроизнашивающихся частей, пе­ребазировке машин (в расценках на автотранспортные средства учитываются также накладные расходы и сметная прибыль, на­числяемые на показатели оплаты труда водителей).

При разработке норм и расценок на эксплуатацию машин не учитывается НДС.

Показатели сметных норм и расценок исчисляются в расчете на I маш.-ч среднесменного времени эксплуатации машин, которое включает следующие затраты времени:

• время участия машин в выполнении технологических опера­ций, в том числе для автотранспортных средств время их переме­щения с базы механизации на строительную площадку и обратно;

• время замены быстроизнашивающихся частей, режущего ин­струмента и сменной рабочей оснастки;

• время перемещения машин по фронту работ в пределах стро­ительной площадки;

• время технологических перерывов в работе машин при вы­полнении строительно-монтажных работ;

• время подготовки машин к работе и их сдачи по окончании работы;

• время на ежесменное техническое обслуживание машин;

• перерывы в работе машиниста (машинистов экипажа), регла­ментируемые законодательством о труде.

Затраты по эксплуатации машин и механизмов определяются исходя из данных о времени использования (нормативная потреб­ность) необходимых машин (в машиночасах) и соответствующей цены 1 маш.-ч (сметной расценки) эксплуатации машин и меха­низмов.

Нормативная потребность в строительных машинах может определяться:

• по данным проекта организации строительства;

• проекта производства работ;

• фактическим затратам на эксплуатацию машин и механиз­мов, используемых при строительстве объекта или выполнении строительно-монтажных работ с последующим сопоставлением полученных результатов с данными ПОС или ППР.

Итоговая оценка стоимости эксплуатации строительных машин осуществляется в нескольких уровнях:

• в базисном уровне цен по сборникам сметных норм на эксп­луатацию машин и механизмов;

• текущем уровне иен по действующим региональным (терри­ториальным) сборникам (каталогам) сметных цен, а также по данным РЦЦС, подрядных строительно-монтажных организаций, трестов (управлений) механизации или других организаций, в распоряжении которых находится строительная техника.

В общем виде калькуляция затрат по эксплуатации строительных машин Смаш может быть определена по формуле:

 Смаш= Сам+ Сз.п+ Сз.час+ Сэн+ Ссм+ Сг.ж+ Срем+ Сп.баз

где Смаш — стоимость 1 маш.-ч эксплуатации строительных ма­шин, руб.; 
Сам — размер нормативных амортизационных отчисле­ний на полное восстановление машин, руб./маш.-ч; 
Сз.п.—размер оплаты труда рабочих, управляющих строительными маши­нами, руб./маш.-ч; 
Сз.час —размер затрат на замену быстроизна­шивающихся частей, руб./маш.-ч;
Сэн — размер затрат энерго­носителей, руб./маш.-ч; 
Ссм — размер затрат на смазочные материалы, руб./маш.-ч; 
Сг.ж — размер затрат на гидравлическую жидкость, руб./маш.-ч; 
Срем — размер затрат на все виды ремонта машин, их техническое обслуживание и диагностирование, руб./маш.-ч; 
Сп.баз — размер затрат на перебазирование машин с од­ной стройплощадки (базы механизации) на другую строительную площадку, руб./маш.-ч.

Нормативные показатели затрат на оплату труда рабочих, управляющих машинами, установлены для среднего тарифного разряда 4,3 исходя из суммы 1760 руб. в месяц.

Нормативные показатели затрат на энергоносители исчислены для летних условий производства строительных работ исходя из сметных цен:

На дизельное топливо с учетом его доставки до

заправляемой машины ............................................. 5,0 руб./кг

Бензин с учетом его доставки до заправляемой

машины ..................................................................... 5,2 руб./кг

Сжатый воздух, получаемый:

от передвижной компрессорной установки ..... 0,4 руб./м3

от стационарных компрессорных станций ....... 0,2 руб./м3

Электроэнергию, получаемую от постоянных

электрических сетей ................................................. 0,4 руб./кВт-ч

Расход энергоносителей для зимних условий учитывается в сметных нормах дополнительных затрат при производстве стро­ительно-монтажных работ в зимнее время.
Задание для закрепления:
Решение задач (Приложение 7.1)

Лекция 8 – Общая структура государственной нормативной базы ценообразования и сметного нормирования в условиях рыночных отношений
План:

1. Уровни применения сметных нормативов

2. Основной методический документ при определении сметной стоимости строительства  - МДС 81-345.2004 Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации

1. Уровни применения сметных нормативов
Сметные нормативы – это обобщенное название комплекса сметных норм, расценок и цен, объединенных в отдельные сборники.
Сметной нормой называется совокупный расход ресурсов (затрат труда работников строительства, времени работы строительных машин, потребности в материалах, изделиях и конструкциях и т.п.), установленных на принятый измеритель строительных, монтажных, пусконаладочных, ремонтных и других видов работ.
Нормативные документы в строительстве устанавливают комплекс норм, правил, положений и обязательных или рекомендательных требований при проектировании, инженерных изысканиях, новом строительстве, а так же при расширении, реконструкции и техническом перевооружении действующих предприятий и сооружений, при производстве строительных материалов, изделий и конструкций, благоустройстве, мелиорации и т.п.
Какие существуют уровни применения сметных нормативов.
 Сметные нормативы подразделяются на следующие виды

▪ федеральные;

▪ ведомственные;

▪ региональные (местные);

▪ собственная нормативная база пользователя.
Сметные нормы и правила, содержат в своем составе основные правила разработки и применения сметных нормативов, а также определения сметной стоимости строительства, все сметные нормативы образуют систему ценообразования и сметного нормирования в строительстве.
Все вместе федеральные, ведомственные и региональные (местные) сметные нормативы, а также собственная нормативная база пользователей образуют СМЕТНО-НОРМАТИВНУЮ (НОРМАТИВНО-ИНФОРМАЦИОННУЮ) БАЗУ СИСТЕМЫ ЦЕНООБРАЗОВАНИЯ И СМЕТНОГО НОРМИРОВАНИЯ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ.
К федеральным сметным нормативам относятся сметные нормативы, входящие в состав строительных норм и правил (СНиП) и вводимые в действие Госстроем России. Они применяются при определении стоимости строительства, осуществляемого в различных отраслях народного хозяйства Российской Федерации.
К ведомственным (отраслевым) сметным нормативам относятся сметные нормативы, вводимые в действие министерствами и другими органами федерального управления для производственного строительства.
К региональным (местным) сметным нормативам относятся сметные нормативы, вводимые в действие органами государственного управления и местной администрации республик в составе Российской Федерации, краев, областей.
К собственной нормативной базе пользователей относятся индивидуальные сметные нормативы, учитывающие реальные условия деятельности конкретной организации - исполнителя работ. Как правило, эта нормативная база основывается на нормативах федерального, ведомственного или регионального уровня.
По степени укрупнения все сметные нормативы подразделяются на две группы: 
1) элементные сметные нормы и единичные расценки; 
2) укрупненные сметные нормы и показатели.
Приложение 8.1 и 8.2

Элементные сметные нормативы применяются для поэлементного расчета цены строительной продукции на этапах проектирования и взаиморасчетах между заказчиком и подрядчиком. 
Элементные сметные нормы содержат норматив расхода ресурсов в натуральном или денежном выражении для определения сметной стоимости отдельной конструкции или единицы отдельного вида работ. 
К элементным сметным нормативам относятся государственные элементные сметные нормы (ГЭСН-2001) и индивидуальные элементные сметные нормы, а также нормы по видам работ.
Укрупненные сметные нормативы и показатели предназначены для определения цены строительной продукции на начальном этапе инвестиционного процесса. Они дают возможность определения простым и доступным образом стоимости объектов и работ исходя из конструктивных и других параметров зданий и сооружений или укрупненных единиц объемов работ.
К укрупненным сметным нормативам относятся:

сметные нормативы, выраженные в процентах, в том числе:

нормативы накладных расходов; нормативы сметной прибыли;

сметные нормы дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время;

сметные нормы затрат на строительство временных зданий и сооружений;

индексы изменения стоимости строительно-монтажных и проектно-изыскательских работ, устанавливаемые к базовому уровню цен;

нормативы затрат на содержание службы заказчика (технического надзора)

укрупненные сметные нормативы и показатели, в том числе:

укрупненные показатели базисной стоимости строительства (УПБС);

укрупненные показатели базисной стоимости по видам работ (УПБС ВР);

сборники показателей стоимости на виды работ (сборники ПВР);

укрупненные ресурсные нормативы (УРН) и укрупненные показатели ресурсов (УПР) по отдельным видам строительства;

укрупненные показатели сметной стоимости (УПСС);

прейскуранты на потребительскую единицу строительной продукции (ППЕ);

прейскуранты на строительство зданий и сооружений;

сметные нормы затрат на оборудование и инвентарь общественных и административных зданий (НИАЗ);

сметные нормы затрат на инструмент и инвентарь производственных зданий (НИПЗ); показатели по объектам аналогам; и другие нормативы.
2. Основной методический документ при определении сметной стоимости строительства  - МДС 81-345.2004 Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации
Приложение 8.3
Изучите основной методический документ при определении сметной стоимости строительства  - МДС 81-345.2004 Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации.

На основании МДС 81-345.2004 составьте тест, состоящий из десяти вопросов с вариантами ответов не менее трех. Правильный вариант ответа отметьте.


Лекция 9 – Государственные элементные сметные нормы на строительные работы (ГЭСН-2001)
План:

1. Общие положения

2. Изучение структуры ГЭСН-2001, решение задач

1. Общие положения
Государственные сметные нормативы. Государственные элементные сметные нормы на строительные и специальные строительные работы (далее - ГЭСН) предназначены для определения потребности в ресурсах (затрат труда рабочих-строителей, машинистов, времени эксплуатации строительных машин и механизмов, материальных ресурсов) при выполнении строительных и специальных строительных работ и для составления на их основе сметных расчетов (смет) на производство указанных работ ресурсным и ресурсно-индексным методами.
ГЭСН являются исходными нормами для разработки других сметных нормативов: единичных расценок федерального, территориального и отраслевого уровней, индивидуальных и укрупненных сметных нормативов.
ГЭСН отражают среднеотраслевые затраты на эксплуатацию строительных машин и механизмов, технологию и организацию по видам строительных работ
.

ГЭСН подразделяются по видам работ:

- Часть 1. "Земляные работы";

- Часть 2. "Горно-вскрышные работы";

- Часть 3. "Буровзрывные работы";

- Часть 4. "Скважины";

- Часть 5. "Свайные работы, опускные колодцы, закрепление грунтов";

- Часть 6. "Бетонные и железобетонные конструкции монолитные";

- Часть 7. "Бетонные и железобетонные конструкции сборные";

- Часть 8. "Конструкции из кирпича и блоков";

- Часть 9. "Строительные металлические конструкции";

- Часть 10. "Деревянные конструкции";

- Часть 11. "Полы";

- Часть 12. "Кровли";

- Часть 13. "Защита строительных конструкций и оборудования от коррозии";

- Часть 14. "Конструкции в сельском строительстве";

- Часть 15. "Отделочные работы";

- Часть 16. "Трубопроводы внутренние";

- Часть 17. "Водопровод и канализация - внутренние устройства";

- Часть 18. "Отопление - внутренние устройства";

- Часть 19. "Газоснабжение - внутренние устройства";

- Часть 20. "Вентиляция и кондиционирование воздуха";

- Часть 21. "Временные сборно-разборные здания и сооружения";

- Часть 22. "Водопровод - наружные сети";

- Часть 23. "Канализация - наружные сети";

- Часть 24. "Теплоснабжение и газопроводы - наружные сети";

- Часть 25. "Магистральные и промысловые трубопроводы";

- Часть 26. "Теплоизоляционные работы";

- Часть 27. "Автомобильные дороги";

- Часть 28. "Железные дороги";

- Часть 29. "Тоннели и метрополитены";

- Часть 30. "Мосты и трубы";

- Часть 31. "Аэродромы";

- Часть 32. "Трамвайные пути";

- Часть 33. "Линии электропередачи";

- Часть 34. "Сооружения связи, радиовещания и телевидения";

- Часть 35. "Горнопроходческие работы";

- Часть 36. "Земляные конструкции гидротехнических сооружений";

- Часть 37. "Бетонные и железобетонные конструкции гидротехнических сооружений";

- Часть 38. "Каменные конструкции гидротехнических сооружений";

- Часть 39. "Металлические конструкции гидротехнических сооружений";

- Часть 40. "Деревянные конструкции гидротехнических сооружений";

- Часть 41. "Гидроизоляционные работы в гидротехнических сооружениях";

- Часть 42. "Берегоукрепительные работы";

- Часть 43. "Судовозные пути стапелей и слипов";

- Часть 44. "Подводно-строительные (водолазные) работы";

- Часть 45. "Промышленные печи и трубы";

- Часть 46. "Работы при реконструкции зданий и сооружений";

- Часть 47. "Озеленение, защитные лесонасаждения".

2. Изучение структуры ГЭСН-2001, решение задач

Приложение 9.1 задачи
Лекция 10 – Федеральные и территориальные единичные расценки. Содержание и виды единичных расценок
План:

1. ФЕР-2001. Общие положения
2. ТЕР-2001. Общие положения
3. Изучение структуры ФЕР-2001, решение задач

1. ФЕР-2001. Общие положения

ФЕР (федеральные единичные расценки) – это сметные нормативы, содержащие расценки на выполнение единичных строительных работ.
 Данные сметные нормативы регламентируют выраженные в натуральной форме отдельные элементы прямых затрат, приходящиеся на единицу объема строительных работ и конструктивных элементов: 
1. расход строительных материалов, 
2. затраты труда строительных рабочих, 
3. времени работы строительных машин.
В нормах подразумеваются наиболее прогрессивные, экономичные проектные решения методы производства работ. 
Сметные нормы служат базой для определения сметной стоимости отдельного вида работ, конструкций и зданий.

Сметные нормы группируются по видам работ, степени агрегирования, по назначению и видам строительства. 
По видам строительства они подразделяются на общестроительные и специальные; 
по степени агрегирования — на отдельные виды работ и специальные конструктивные элементы, укрупненные системные нормы на конструктивные части здания и отдельные сооружения; 
по назначению — на отдельные виды работ, на временные здания и сооружения, на производство работ в зимнее время, на содержание дирекции строящихся предприятий и др.; 
по видам строительства — для жилищно-гражданского, промышленного, гидротехнического, энергетического, сельского и т.д.
Строительные нормативы федерального значения разрабатывает и устанавливает только ФЦЦС (федеральный центр ценообразования в строительстве и промышленности строительных материалов)‎. 
Использование тех или иных сметных нормативов зависит в первую очередь от требований к используемым нормативам со стороны заказчика строительных, ремонтно-строительных, монтажных работ. 
В частном случае стороны (заказчик и исполнитель) могут договориться о договорных расценках и далее рассчитывать стоимость работ исходя из этого. 
Чаще всего, заказчику желательно использовать либо федеральные, либо территориальные нормативы (если таковые выпускались в данном регионе). 
Реже применяются отраслевые нормы (например, в нефтедобывающей отрасли энергетики) и еще реже используются нормативы, разработанные конкретной организацией.

ФЕР содержат полный набор расценок по видам работ, выполняемым на территории РФ. 
Сборники ФЕР вместе с государственными элементными сметными нормами образуют единую государственную сметно-нормативную базу для разработки системы укрупнённых сметных нормативов.
Единичные расценки, в том числе ФЕРы, сведены в таблицы и содержат на принятый в них измеритель конструкций или работ следующие показатели:

· затраты на оплату труда рабочих (кроме затрат труда, учитываемых в стоимости эксплуатации строительных машин) по состоянию на 01.01.00 г.;

стоимость эксплуатации строительных машин, в том числе оплату труда рабочих, обслуживающих машины;

· стоимость материалов, изделий и конструкций (кроме материалов, конструкций и изделий, характеристика которых при составлении смет принимается по проектным данным);

нормы расхода материалов (в натуральных показателях), стоимость которых не учитывается в единичной расценке;

· наименования и, как правило, нормы расхода материалов, изделий и конструкций, характеристика которых принимается при составлении смет по проектным данным.
Виды ФЕР

ФЕР на строительные и специальные строительные работы

ФЕР на монтаж оборудования (ФЕРм)

ФЕР на пусконаладочные работы (ФЕРп)

ФЕР на ремонтные работы (ФЕРр)

Разработка сборников ФЕР производится организациями-разработчиками, определяемыми Управлением ценообразования. В технических заданиях указываются основания для разработки сборников ФЕР, сроки (этапы) выполнения работ, основные цели и задачи, нормативные источники, которыми следует руководствоваться при разработке.

Разработанные проекты сборников ФЕР проходят экспертизу в организациях, рекомендуемых Управлением ценообразования. Экспертные заключения рассматриваются Межведомственной комиссией по разработке документов по ценообразованию в строительстве (МВК) Госстроя России.

На основе экспертных заключений и результатов рассмотрении на МВК организации-разработчики вносят в проекты сборников ФЕР соответствующие коррективы. Откорректированные сборники ФЕР передаются в Управление ценообразования, которое представляет их на утверждение в установленном порядке.
2. ТЕР-2001. Общие положения
 Территориальные единичные расценки (в дальнейшем изложении ТЕР) разрабатываются для каждой территории (региона) Российской Федерации в уровне цен по состоянию на 1 января 2000 г. и предназначены для:

- расчетов стоимости строительной продукции при формировании инвесторских смет и подготовки тендерной документации;

- определения сметной стоимости строительных работ и расчетов за выполненные строительные работы;

- разработки укрупненных нормативов сметной стоимости и прейскурантов на строительные работы;

- планирования и анализа экономических показателей проектных решений и работы строительных фирм.
ТЕР разрабатываются на основании:

- государственных элементных сметных норм на строительные работы 2001 г. Каждому сборнику ГЭСН соответствует сборник ТЕР (ОЕР) с тем же номером и наименованием;

- "Методических указаний по разработке единичных расценок на строительные, монтажные, специальные строительные и ремонтно-строительные работы";

- территориальных (отраслевых) сборников сметных цен на материалы, изделия и конструкции, применяемые в строительстве;

- территориальных (отраслевых) сборников сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств;

- затрат труда рабочих в разрезе квалификационных разрядов, рассчитанных исходя из уровня оплаты труда рабочих строительного комплекса данного региона (отрасли) по состоянию на 1 января 2000 г. Часовая оплата труда рабочих-строителей должна включать в себя все виды выплат и вознаграждений, входящих в состав фонда оплаты труда.
Пересчет сметной стоимости строительных работ (переход от базовых цен 2000 г. в текущие цены) производится базисно-индексным методом с применением индекса (коэффициента) пересчета

3. Изучение структуры ФЕР-2001. Решение задач
Приложение 10.1 задачи

Лекция 11 – Виды смет, их состав и назначение
План:

1. Сметная стоимость
2. Сметная документация
Сметная стоимость — сумма денежных средств, необходимых для осуществления строительства в соответствии с проектными материалами. 
Сметная стоимость является основой для определения размера капитальных вложений, финансирования строительства, формирования договорных цен на строительную продукцию, расчётов за выполненные подрядные (строительно-монтажные, ремонтно-строительные и др.) работы, оплаты расходов по приобретению оборудования и доставке его на стройки, а также возмещения других затрат за счёт средств, предусмотренных сводным сметным расчётом.
Сметы разрабатываются с целью определения средств необходимых для финансирования капитального строительства зданий и сооружений, а именно:

1. Новое строительство.

2. Капитальный ремонт. Виды:

· Ремонт зданий и сооружений
· Реставрация объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
3. Реконструкция. Виды:

· Реконструкция (Восстановление).

· Усиление.

В зависимости от этапа развития проекта сметы готовятся для:

1. Проведения тендера (торгов)

2. Эскизного проекта

3. Рабочего проекта

Сметные расчёты обычно находятся на пересечении интересов Заказчика (Плательщика) и Подрядчика (Исполнителя). Соответственно, экономический интерес Заказчика состоит в минимизации сметной стоимости (итога сметы), а Подрядчика, наоборот, в максимально возможном увеличении этой стоимости. Компромиссное решение достигается обычно одним из трёх способов:

1. Постатейным обсуждением сметы с учётом выдвигаемых сторонами доводов и обосновывающих материалов. Смета в этом случае является открытым и согласованным сторонами документом. Решающий голос в таких обсуждениях обыкновенно принадлежит Заказчику.

2. На конкурсной основе. Заказчик выбирает наиболее привлекательное предложение с учётом заявленной стоимости и репутации Подрядчика. Смета в этом случае является закрытым документом, предназначенным для определения позиций участников торгов.

3. Решение о стоимости проекта принимается на политическом уровне, а на смету возлагается задача формального обоснования. В этом случае искусство сметчика выражается в грамотной подгонке итога сметы под заданную стоимость.

Сметы составляются профессиональными специалистами-сметчиками, которые должны хорошо разбираться в технологии работ, для которых составляется смета. 

Для определения сметной стоимости строительства зданий и сооружений или их очередей составляется сметная документация, состоящая из локальных смет, локальных сметных расчетов, объектных смет, объектных сметных расчетов, сметных расчетов на отдельные виды затрат, сводных сметных расчетов стоимости строительства, сводок затрат и др. 
Локальные сметы являются первичными сметными документами и составляются на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или по общеплощадочным работам на основе объемов, определившихся при разработке рабо­чей документации (РД), рабочих чертежей. 
Локальные сметные расчеты составляются в случаях, когда объемы работ и разме­ры затрат окончательно не определены и подлежат уточнению на основании РД, или в случаях, когда объемы работ, характер и методы их выполнения не могут быть доста­точно точно определены при проектировании и уточняются в процессе строительства. 
Объектные сметы объединяют в своем составе на объект в целом данные из локальных смет и являются сметными документами, на основе которых формируются договорные цены на объекты. 
Объектные сметные расчеты объединяют в своем составе на объект в целом данные из локальных сметных расчетов и локальных смет и подлежат уточнению, как правило, на основе РД. 
Сметные расчеты на отдельные виды затрат составляются в тех случаях, когда требуется определить, как правило, в целом по стройке размер (лимит) средств, необходимых для возмещения тех затрат, которые не учтены сметными нормативами (например: компенсации в связи с изъятием земель под застройку; расходы, связанные с при­менением льгот и доплат, установленных правительственными решениями, и т. п.). 
Сводные сметные расчеты стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений составляются на основе объектных сметных расче­тов, объектных смет и сметных расчетов на отдельные виды затрат. 
Сводка затрат — это сметный документ, определяющий стоимость строительства предприятий, зданий, сооружений или их очередей в случаях, когда наряду с объектами производственного назначения составляется проектно-сметная докумен­тация на объекты жилищно-гражданского и другого назначения. 
Приложение 11.1 
Лекция 12 – Согласование, экспертиза и утверждение сметной документации
План:

1. Экспертиза проектно-сметной документации
2. Негосударственная экспертиза проектно-сметной документации
3. Государственная экспертиза проектно-сметной документации
4. Согласование и утверждение проектно-сметной документации
1. Экспертиза проектно-сметной документации

Экспертиза проектно-сметной документации – важнейший шаг при переходе от этапа планирования непосредственно к выполнению строительных работ. 
Зачастую судьба успеха или неудачи при строительстве и реконструкции зависит от правильности составления проектно-сметной документации. 
Экспертиза проектно-сметной документации представляет собой определенный порядок исследований пакета документов, необходимых для начала строительства. 
Этот комплекс мер по анализу документации предписан нормативными актами и разработан в четком соответствии с техническим заданием, требованиями исходно-разрешительной документации, нормами и правилами, действительными на территории Российской Федерации. 
Проектная документация представляет собой большой комплект документов, включающий расчеты всех систем, которые будет включать в себя планируемый объект. 
К экспертизе проектно-сметной документации прибегают в случаях, когда при оформлении документации допущены ошибки, либо подозревается их наличие. 
Вот примерный список ситуаций, когда следует провести подобное исследование:
Возникает вопрос о соответствии проведенных проектных работ предписаниям нормативных актов.
Неправильно определены объемы плановой себестоимости, сопутствующих расходов, коэффициентов пересчета цен с учетом инфляции, общих затрат.
 Требуется рассчитать стоимость строительства в смешанных, базисных, текущих или прогнозируемых ценах.
Случаи неправильного определения сроков строительства, что приводит к итоговому неоправданному увеличению затрат (ввиду повышения расходов на оплату труда, аренду строительной техники и т.п.).
Требуется установить, соответствует ли стоимость и объем выполненных проектных работ техническому заданию, задачам проектирования, а также предписаниям исходно-разрешительных и договорных документов.
Государственная экспертиза проводится при подготовке комплекта проектных документов. 
Негосударственная экспертиза может быть осуществлена на любом этапе подготовки документации – в зависимости от предмета исследования.
2. Негосударственная экспертиза
Негосударственная экспертиза проектно-сметной документации проводится с  целью оценки экономической обоснованности проекта, социальной значимости планируемой постройки, а также установления соответствия проекта предписаниям градостроительного регламента. 
В каждом конкретном случае проведения негосударственной экспертизы четко определяется предмет проведения исследования. 
Предмет экспертизы заносится в договор, заключаемый заказчиком проведения экспертизы с аккредитованной организацией. 
Вот неполный перечень вопросов, которые могут быть предметом проведения исследования:
Финансовая целесообразность и экономическая привлекательность планируемого сооружения.
 Социальная значимость планируемого объекта.
Социальная значимость планируемого строительства (предоставление рабочих мест, заложенные в смету расходы на страхование работников, социальная поддержка семей работников и так далее).
Соответствие проектных документов предписаниям инженерной безопасности объекта.
Правильность проведенных сметных расчетов.
Соответствие проектных документов предписаниям нормативных актов в области строительства.
 
3. Государственная экспертиза 
Государственная экспертиза проектной документации проводится на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты.
Государственная экспертиза проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты проводится федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным правительством российской федерации.
Результатом государственной экспертизы проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты являются заключение о соответствии или несоответствии техническим регламентам проектной документации на особо опасные, технически сложные объекты, заключение о допустимости реализации проектной документации на уникальные объекты.
Отрицательное заключение государственной экспертизы проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты может быть обжаловано застройщиком в судебном порядке. Застройщик также вправе повторно направить проектную документацию на государственную экспертизу проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты после внесения в нее необходимых изменений.
Размер государственной пошлины за проведение государственной экспертизы проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты устанавливается Правительством Российской Федерации.
Срок проведения государственной экспертизы проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты определяется сложностью объекта государственной экспертизы, но не должен превышать четырех месяцев.
Порядок проведения государственной экспертизы проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты определяется Правительством Российской Федерации.
Приложение 12.1 – Схема государственной экспертизы
 
4. Согласование  и утверждение проектно-сметной документации.
 
Согласование.

Рабочий проект состоит из утверждаемой части, предназначенной для согласования и рабочих чертежей, разработанных для стройки. 
Утверждаемую часть готовит проектировщик. Она состоит из сокращенной пояснительной записки, сметной документации, разделов по организации строительства и экологии и ряда чертежей: по генеральному плану, принципиальным архитектурным, конструктивным и инженерным решениям с учетом градостроительных требований и т.п. Необходим также паспорт фасада.
Утверждаемая часть проекта и его паспорт согласовываются с предписанными организациями.
Все замечания согласующих органов должны быть сняты, подписи получены. Действующие нормативы должны быть в проекте соблюдены, требования по подключению к внешним сетям - выполнены. Обязательными будут согласования с органами пожарной охраны, экологии, санэпиднадзора, энергосбережения, и охраны труда и с местными органами градостроительства и архитектуры.
По законодательству проект должен быть рассмотрен на градостроительном совете, сняты замечания главного архитектора города, области или района и получена его подпись. Как правило, эта подпись - ключевой момент согласований, знак, что проект "прошел".
Экспертиза.
Далее согласованный проект может быть передан на государственную комплексную экспертизу. Задача экспертизы - проверить соблюдение нормативов, наличие всех необходимых согласований. Кроме этого, экспертиза охватывает 5 разделов: противопожарный, санитарно-гигиенический, экологический, по охране труда, по энергосбережению. 
Утверждение и разрешение
. Если проект прошел экспертизу, то утверждение осуществляется исключительно на основании ее положительного заключения.
Разрешение на строительство выдается местными органами госархстройконтроля после предоставления необходимых документов. Там же регистрируются назначенные заказчиком ответственные лица по строительству, которые отвечают перед ним и перед законом за выполнение нормативных требований и соответствие проекту.
 
Приложение 12.2 – Принципиальная схема проведения согласования и экспертизы проектно-сметной документации
Лекция 13 – Правила и порядок составления смет ресурсным методом с использованием ГЭСН-2001
План:

1. Общие положения

2. Пример составления ресурсной сметы
Ресурсный метод определения стоимости строительства представляет собой калькулирование в текущих (базисных, прогнозируемых) ценах и тарифах элементов затрат (ресурсов), необходимых для реализации проекта. 
К ресурсам, потребляемым в процессе строительства, относятся: 
затраты труда рабочих основного производства и механизаторов, 
время эксплуатации строительных машин и механизмов, выраженный в натуральных измерителях,

 расход материальных и энергетических ресурсов (материалы, изделия, конструкции, энергоносители на технологические нужды). 
Ресурсы определяются на основе сборников ГЭСН-2001 и других сметных нормативов.
Применение ресурсного метода рекомендуется на всех стадиях разработки технической документации для строительства: 
рабочая документация (РД), 
рабочий проект (РП), 
проект (П), 
эскизный проект (ЭП), 
технико-экономические обоснования (ТЭО) инвестиций 
тендерная документация (ТД). 
Для всех указанных стадий, кроме РД, РП и расчетов за выполненные работы, в дальнейшем требуется разработка укрупненных сметных норм.
Для определения сметной стоимости строительных работ ресурсным методом рекомендуется применять формы локальной ресурсной ведомости и локального сметного расчета (локальной сметы), приведенные в приложениях 13.1(локальная ресурсная ведомость) и 13.2 (локальный сметный расчет), или более удобную, совмещенную форму (приложение 13.3). 
Допускается применение и других форм, более удобных для пользователя.
Ресурсы, на основе оценки которых определяется стоимость соответствующих работ, выделяются, как правило, в суммарном виде по зданию (сооружению) в целом. Возможно их суммирование также и по каждому из разделов локального сметного расчета (локальной сметы).
В необходимых случаях производится суммирование ресурсов и при определении стоимости работ, подлежащих выполнению соответствующим субподрядчиком. Оценку выделенных ресурсов при определении стоимости рекомендуется производить в текущем или базисном уровнях цен. 
Для определения прямых затрат в локальных сметах на строительные работы рекомендуется предварительно составлять локальную ресурсную ведомость, в которой выделяются ресурсные показатели.
Они принимаются из показателей ресурсов и заносятся в соответствующие графы ведомости, составляемой по форме № 5 (приложение 13.1):

• в графу 2 «Шифр, номера нормативов и коды ресурсов» — шифр применяемого норматива и коды соответствующих ресурсов;

• в графу 3 «Наименование работ и затрат» — виды работ и затрат, а вслед за каждым из видов — наименования ресурсов в следующей последовательности: затраты труда рабочих-строителей, средний разряд работ, затраты труда рабочих, занятых управлением строительных машин, наименования используемых строительных машин, виды применяемых материальных ресурсов;

• в графу 4 «Единица измерения» — единицы измерения работ и ресурсов;

• в графу 5 «Количество на единицу измерения» — расходы ресурсов на единицу измерения того вида работ, к которому они относятся;

• в графу 6 «Количество по проектным данным» — объем работ против наименования соответствующего вида работ, принимаемый по проектным данным, а против наименования соответствующих ресурсов — их количество, подсчитанное как произведение удельного расхода на объем работ.
Все ресурсные показатели, выделяемые из нормативов, применяются со всеми поправками (коэффициентами), которые приведены в соответствующих сборниках и Общих указаниях к ГЭСН.
Суммирование ресурсных показателей производится по желанию пользователя либо в целом по объекту (зданию, сооружению), либо по соответствующим разделам локальной ресурсной ведомости (сметы).
Рекомендуется суммирование показателей фиксировать в следующей последовательности:

• Трудовые ресурсы.

• Затраты труда рабочих-строителей, чел.-ч.

• Средний разряд работ.

• Затраты труда машинистов, чел.-ч.
• Строительные машины, маш.-час.

• Материальные ресурсы, натуральные показатели
В отдельной графе против наименований строительных машин и материальных ресурсов проставляются соответствующие коды ресурсов, приводимые в применяемых нормативах.
Допускается выделение и суммирование ресурсных показателей производить непосредственно в составе локальной ресурсной сметы, составляемой по форме № 4 (приложение 13.2).
При определении сметных прямых затрат оценке подлежат суммарные ресурсные показатели, приведенные в локальной ресурсной ведомости (в зависимости от выбора пользователя либо по итогу объекта в целом, либо по объекту в целом и также по соответствующим разделам сметы), с составлением локальной сметы по форме № 4 (приложение 13.2). При этом графы 1-5 заполняются путем перенесения итоговых данных из формы № 5 (приложение 13.1).
Ресурсный метод является наиболее трудоемким, но позволяет добиться максимальной точности расчета. 
Составление ресурсных смет на крупные объекты с большой номенклатурой ресурсов возможно только с использованием компьютера и специальных программ. Наибольшее затруднение у сметчиков вызывает необходимость проставлять цены на тысячи материальных  ресурсов основного и вспомогательного назначения. 
В ресурсных сметах затруднен учет повышенных тарифных ставок при выполнении работ с тяжелыми и вредными условиями труда, потому что приходится выделять долю таких работ, как по отдельным позициям сметы, так и в целом.
 Немало сложностей и при расчете среднего разряда работ по смете (или разделу), а также расчет оплаты труда машинистов через затраты труда.

По мнению авторов, применение ресурсного метода будет ограничено работами с небольшой номенклатурой ресурсов, как правило, специализированного характера. К примеру, ресурсные сметы пользуются популярностью в дорожно-строительной отрасли.
Рассмотрим составление ресурсных смет на конкретных примерах с комментариями (Приложение 13.4)
Лекция 14 – Правила и порядок составления смет базисно-индексным методом с использованием ФЕР-2001
План:

1. Общие положения

2. Пример составления ресурсной сметы

Составление смет по единичным расценкам базисно-индексным методом остается приоритетным в новой системе сметного ценообразования. Как уже отмечалось в предыдущей главе, ресурсный метод, ввиду своей трудоемкости, получил большее распространение при составлении небольших смет с ограниченной номенклатурой ресурсов.

Базисно-индексный метод предусматривает применение различных индексов (коэффициентов) пересчета сметной стоимости (как общей, так и отдельных элементов затрат) для пересчета из базисного (на 01.01.2000 г.) в текущий или прогнозный уровень цен. Вопросы индексации сметной стоимости подробно рассмотрены в соответствующей главе Пособия.

Составление смет по единичным расценкам осуществляется в базисном и текущем уровнях цен или в двух уровнях цен одновременно, когда такая необходимость установлена заказчиком сметной документации.

Стоимость материалов, изделий и конструкций, не включенных в стоимость прямых затрат по базисным единичным расценкам (т. н. «неучтенные ресурсы») и приводимых отдельной строкой непосредственно в единичных расценках с указанием кода, наименования и расхода на измеритель расценки, принимается, как правило, непосредственно в текущем уровне цен по условиям поставки (комплектации) или путем индексации базисной стоимости. В актах выполненных работ фактические текущие цены строительных ресурсов подтверждаются соответствующими расчетно-платежными документами и данным складского и производственного учета.

Указанный подход является основой новой системы сметного ценообразования в строительстве и реализует ее важнейший принцип — контроль сметной стоимости (как со стороны заказчика (инвестора), так и со стороны подрядчика (внутрифирменный контроль) через контроль стоимости основных (т. н. «ценообразующих») ресурсов (в первую очередь строительных материалов, изделий и конструкций).
Попробуем пояснить.
В процессе строительного производства участвуют огромное количество материальных ресурсов.

Детальная выборка материалов из сметы на строительство многоквартирного жилого дома может составлять до 20-25 тысяч наименований по маркам, классам, сортаментам и т. д. Просчитать фактические цены по такой номенклатуре практически не представляется возможным, да и не к чему...
Все эти материалы можно разделить на две группы:
1-я группа — вспомогательные (или, как их часто называют, «прочие») материалы. Как правило, это всевозможные метизы, мелкие металлоконструкции, электроды, добавки, лакокрасочные и битумные материалы и т. д.

2-я группа — основные (ценообразующие) материалы, конструкции и изделия — бетонные и железобетонные изделия, кирпич, арматура, растворы и бетоны и т. д. Номенклатура вспомогательных материалов по сметам в несколько раз превосходит номенклатуру основных, но при этом общая стоимость основных материалов составляет не менее 95% общей стоимости материалов. Влияние вспомогательных материалов составляет около 5%. Естественно, что важнейшей задачей является максимально точное определение сметной стоимости основных материалов, а вспомогательные могут быть приняты по средним ценам. Даже если при детальном расчете (как при ресурсном методе) какие-то прочие материалы окажутся дороже или дешевле среднего уровня, то в своей совокупности происходит взаимное «поглощение» дешевых и высоких цен, т. н. «нивелирование» общей стоимости, а с учетом 5% влияния — погрешность сметных расчетов окажется ничтожной. Тратить время на обсчитывание вспомогательных материалов представляется нецелесообразным.

Система единичных расценок предусматривает, что все вспомогательные мат< риалы просчитаны разработчиками расценок и включены по средним (средневзвешенным) базисным ценам. При составлении смет они будут проиндексированы в текущий уровень цен.

Итак, составление смет по единичным расценкам в новой сметно-нормативной базе предусматривает определение стоимости основных (ценообразующих) материалов. Чисто технически такая работа (в определенной степени) хорошо знакома по сметно-нормативной базе 1984 года, в которой во многих сборниках ЕРЕР-8 были материалы, не учтенные в расценках. Другой вопрос, что тогда это диктовалось больше необходимостью уточнения марок и технических характеристик (в основном по т. н. «местным материалам, изделиям и конструкциям»), чем стоимости. Сегодня требуется и то и другое.

Как уже указывалось ранее, в отдельных единичных расценках (ФЕР-2001, ТЕ! 2001) в графу 4 «Прямые затраты» и графу 8 «Материалы» не включена стоимость основных строительных материалов, изделий и конструкций, принимаемая исходя из проектных данных и текущих цен по условиям поставки (комплектации). Такие материалы приводятся отдельной строкой непосредственно в единичных расценка с указанием кода, наименования и расхода на измеритель расценки.

Техническая характеристика принимается по проектным данным (рабочим чертежам). Указанные расценки получили наименование — «открытые». 
При составлении сметной документации и при расчетах за выполненные работы стоимость работ по таким единичным расценкам определяется двумя строкам:

• в первой, исчисляется стоимость работ по соответствующей единичной расценке;

• во второй, стоимость не учтенных расценками материалов, изделий и конструкций.
Допускается суммирование материалов, не учтенных расценками, по каждое из разделов локальной сметы или по объекту в целом.

По некоторым материалам, изделиям и конструкциям в расценках указаны только наименования, а расход их принимается по проектным данным (рабочим чертежам).

В случаях, когда на момент составления сметной документации отсутствуют данные о стоимости указанных материалов, необходимо использовать данные о ценах приводимые в Сборнике средних сметных цен на материалы, изделия и конструкции другие справочно-информационные материалы о текущих ценах на строительные ресурсы. По материалам поставки заказчика сведения о ценах формируются по данным заказчика.

При разработке территориальных сборников единичных расценок разработчики сами решали, какие расценки делать закрытыми, а какие открытыми, руководствуясь особенностями регионального рынка. Таким образом, расценки различных регионов могут отличаться не только уровнем цен, но и указанным обстоятельством.

Теперь перейдем к основным вариантам составления локальных смет по единичным расценкам базисно-индексным методом. Сразу хотелось бы отметить, что какого-то одного универсального варианта просто не существует. Каждый из вариантов может быть использован в практике сметного дела, а выбор будет определять множество факторов и соображения целесообразности.

На выбор варианта в первую очередь оказывает влияние стадия и условия разработки смет: это может быть предварительная приблизительная смета, смета в составе проекта, смета подрядчика, акт выполненных работ и т. д.

К примеру, сметчики проектных институтов при составлении смет к  проектам не в состоянии формировать стоимость ресурсов по фактическим ценам и, тем более, обзванивать производителей и поставщиков строительных материалов. Сметчик подрядчика, формирующий т. н. «процентовку», уже имеет фактическую стоимость материалов от производственных служб.
С учетом сказанного, варианты формирования локальных смет могут различаться по следующим признакам и решениям:
По общему уровню цен:

• в базисном уровне цен;

• в текущем (прогнозном) уровне цен;

• в базисном и текущем уровнях цен одновременно.

По уровню цен основных (выведенных за расценку) материалов:

• в базисном уровне цен 

• в текущем уровне цен 

(в обоих случаях основная строка расценки приводится в базисном уровне, а потом индексируется).
По методу группировки основных материалов в смете:

• основные материалы приводятся сразу под основной строкой расценки (примеры 1 и 2);

• основные материалы группируется в конце сметы или раздела с объединением расхода одинаковых материалов 
По методу определения цен на основные материалы:

• основные материалы принимаются по средним (средневзвешенным) ценам из

специализированных сборников средних сметных цен на материалы (типа ССЦ «Стройцена»);

• основные материалы принимаются по фактическим текущим ценам по данным поставки

(комплектации);

• часть материалов принимается по средним ценам, а часть — по фактическим;

• основные материалы индексируются из базисного уровня цен (редко применяется, так как ведет к

большим погрешностям) 

Приведенные признаки могут взаимно комбинироваться. Практика разработки смет различными методами позволяет все же выделить основные варианты, получившие наиболее широкое применение:
Вариант I. «ПО СРЕДНИМ ТЕКУЩИМ СМЕТНЫМ ЦЕНАМ»

Данный вариант получил широкое применение в проектных организациях при составлении смет к проектам, а также при финансировании строительства из бюджетных источников. Этот вариант наиболее простой и привычен для сметчиков. Обязательное условие применения указанного варианта — наличие в регионе постоянно обновляемых Сборников средних сметных цен на материалы и широкого мониторинга цен на рынке. У сметчика должна быть информация о ценах на материалы.

Суть варианта:

• основные строки расценок приводятся в локальной смете в базисном уровне цен;

• выведенные за расценки основные материалы приводятся под строками расценок сразу в текущем уровне средних сметных цен. Сами текущие цены берутся в скобки, чтобы сразу было видно, что это текущая цена;

• в конце локальной сметы (или ее разделов) базисные итоги затрат по оплате труда, машинам и включенным в расценки прочим материалам индексируются в текущий уровень цен. При этом общий итог по стоимости материалов в текущем уровне цен получается сложением проиндексированной в составе расценок стоимости прочих материалов и основных материалов, уже принятых сразу в текущем уровне цен.

Указанный вариант имеет погрешность точности в зависимости от объективности данных об индексах цен и о средних сметных ценах на материалы.
Вариант II. «ПО ФАКТИЧЕСКИМ ТЕКУЩИМ СМЕТНЫМ ЦЕНАМ»

Данный вариант можно назвать «сметой подрядчика», а также он является основным при формировании Актов выполненных работ.

Суть варианта:

• основные строки расценок приводятся в локальной смете в базисном уровне цен;

• выведенные за расценки основные материалы приводятся под строками расценок сразу в текущем уровне фактических сметных цен. Фактические цены формируются по условиям поставки (комплектации) конкретных объектов строительства на основании данных бухгалтерского, складского и производственного учета. По материалам поставки заказчика сведения о ценах формируются по данным заказчика.

Данный вид цен рекомендуется использовать на этапе расчетов за выполненные строительно-монтажные работы, или когда в распоряжении составителя сметы имеются данные о фактической стоимости материалов.

При обосновании фактических цен могут, по требованию заказчика, составляться калькуляции сметной стоимости материалов и калькуляции сметной стоимости транспортных расходов.
Сами текущие цены берутся в скобки, чтобы сразу было видно, что это текущая цена.

• в конце локальной сметы (или ее разделов) базисные итоги затрат по оплате труда, машинам и включенным в расценки прочим материалам индексируются в текущий уровень цен. При этом общий итог по стоимости материалов в текущем уровне цен получается сложением проиндексированной в составе расценок стоимости прочих материалов и основных материалов, уже принятых сразу в текущем уровне цен.

Указанный вариант обеспечивает наименьшую погрешность сметных расчетов/сопоставимую с составлением смет ресурсным методом.

• Сметы могут быть составлены только в базисном уровне цен 2000 года, при этом стоимость материалов принимается по средним базисным сметным ценам.

• При составлении смет по фактическим ценам отдельные материалы могут быть приняты и по средней цене в тех случаях, когда фактические цены на данные ресурсы отсутствуют.
Перечень самостоятельных работ
	Тема
	Вид работы
	Количество часов

	 «История сметного дела»
	Сообщение
	2

	 «Стабильность договорных цен в переходный период»
	Сообщение
	2

	 «Сводка затрат»
	Сообщение
	2

	 «Структура сметной стоимости строительной продукции по группам затрат»
	Решение задач
	2

	 «Порядок расчетов за выполненные работы»
	Сообщение
	2

	 «Ценовые стратегии строительного предприятия»
	Сообщение
	2

	«Сметная стоимость работ по охране окружающей среды»
	Сообщение
	2

	«Объектная смета»
	Решение задач
	4

	 «Капитальные вложения и их структура»
	Сообщение
	2

	«Базовый и текущий уровень цен»
	Сообщение
	2

	  «Составление ресурсной ведомости»
	Сообщение
	2

	 «Лимитируемые затраты»
	Сообщение
	2

	«Автоматизация выпуска смет»
	Доклад
	2

	«Требования к современным программам сметных расчетов»
	Сообщение
	2

	Итого:
	30


_________________

*Примечание:

Самостоятельные работы выполнять в соответствии с методическими указаниями
Контрольные материалы для оценки качества усвоения дисциплины:
Итоговый тест
1. Структуру строительного рынка формируют:

А. инвесторы;

Б. заказчики;

В. подрядчики;

Г. поставщики материальных ресур​сов;

Д. индивидуальные застрой​щики;

Е. оценщики.
2. Юридическое или физическое лицо, осуще​ствляющее на правах инвестора или по поручению инвес​тора реализацию инвестиционного проекта по строитель​ству:

А. инвестор;

Б. заказчик;

В. подрядчик;

Г. индивидуальные застрой​щики;
3. Юридическое или физическое лицо, выполняющее СМР и оказывающее другие услуги по договору с заказчиком:

А. инвестор;

Б. заказчик;

В. подрядчик;

Г. индивидуальные застрой​щики.
4. Цена на строительную продукцию определяется сле​дующими факторами:

А. государственной системой ценообразования и сметно​го нормирования:

Б. районом строительства;

В. условиями договора на подряд;

Г. требованиями проекта;

Д. источником финансирования;

Е. сметные единицы.
5. Нормативно-правовая база, разработанная под руковод​ством Госстроя России и Федеральным агентством по стро​ительству и жилищно-коммунальному хозяйству, обязатель​на:

А. для всех предприятий и организаций независимо от их ведомственной принадлежности и форм собственности;

Б. для всех предприятий и организаций независимо от их ведомственной принадлежности; и форм собственности, осу​ществляющих капитальное строительство с привлечением средств государственного бюджета всех уровней;

6. Обобщенное название сметных норм, цен и расценок, объединяемых в отдельные сборни​ки:

А. сметные нормативы;

Б. сметные единицы;

В. сметные справочники.
7. Совокупность ресурсов (зат​рат труда работников строительства, времени работы стро​ительных машин, потребности в материалах, изделиях и конструкциях и т.п.), установленная на принятый измери​тель строительных, монтажных и других работ:

А. сметный норматив;

Б. сметная норма;

В. сметные справочник;

Г. сметная единица.
8. Государственное регулирование цен на строительную продукцию осуществляется государством с помощью:

А. монополистического регулирования цен на строительную продукцию;

Б. системы сметного нормирования;

В. централизованного управления.
9. ГЭСН-2001 расшифровывается как:

А. государственный элементный сметный норматив;

Б. государственная элементарная сметная норма;

В. государственная элементная сметная норма;

Г. государственный элементарный сметный норматив.
10. К элементным сметным нормативам относятся:

А. сборники ГЭСН, сборники ТЕР и сборники ФЕР;

Б. сборники ТЕР и сборники ФЕР;

В. сборники ФЕР;

Г. сборники ГЭСН;

Д. сборники ТЕР.
11. Укрупненные сметные нормативы выражаются в:

А. рублях и процентах;

Б. процентах;

В. рублях.
12. Сметная себестоимость строительно-монтажных работ включает:

А. прямые затраты;

Б. накладные расходы;

В. сметную прибыль.
13. В локальном сметном расчете определяется:

А. Сметная стоимость объекта;

Б. Сметная стоимость строительно-монтажных работ;

В. Сметная себестоимость строительно-монтажных работ.
14. В объектном сметном расчете определяется:

А. Сметная стоимость объекта;

Б. Сметная стоимость строительно-монтажных работ;

В. Сметная себестоимость строительно-монтажных работ.
15. Какие затраты не относятся к прямым затратам:

А. Заработная плата основных рабочих;

Б. Затраты на эксплуата​цию машин и механиз​мов, в т.ч. заработная плата машинистов;

В. Затраты на содержание и эксплуатация вычислительной, множи​тельной и другой оргтехники;

Г. Накладные расходы.
16. Сметная цена на материалы должна иметь вид:

А. франко-склад завода-изготовителя (поставщика);

Б. франко-транспортные средства (ФТС);

В. франко-вагон-станция отправления (ФВСО);

Г. франко-вагон-станция назначения (ФВСН);

Д. франко-приобъектный склад (ФПС).
17. При сметном расчете используют следующие методы:

А. ресурсный;

Б. ресурсно-индексный;

В. ресурсно-базисный.
18. Оценка материальных ресурсов должна проводиться:

А. в базисном уровне и в текущем уровне;

Б. в текущем уровне;

В. в базисном уровне.
19. Последовательность работ в составе локальной сметы:

А. произвольная, главное учесть все объемы;

Б. последовательность работ определяется технологичес​кой последовательностью;

В. в строгой последовательности, утвержденной ГОСТом.
20. Документ, отражающий сметную стоимость СМР:

А. сводный сметный расчет;

Б. калькуляция сметной стоимости затрат;

В. локальный сметный расчет;

Г. объектный сметный расчет.
21. Какой метод определения сметной стоимости СМР основан на использовании системы текущих и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определенной в ба​зисном уровне:

А. ресурсный;

Б. ресурсно-индексный;

В. метод применения банка данных;

Г. базисно-индексный.
22. Сколько глав содержится в сводном сметном расчете на строительство:

А. от 1 до 20;

Б. 9;

В. 12;

Г. 7.
23. Кто из перечисленных субъектов не является участ​ником строительного рынка:

А. транспортные организации;

Б. магазины строительных материалов;

В. базы строительных материалов;

Г. индивидуальный застройщик.

24. Что является первичным сметным документом и со​ставляется на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям:

А. ведомость объемов строительных и монтажных работ;

Б. локальные сметные расчеты;

В. сметные расчеты на отдельные виды затрат;

Г. объектные сметные расчеты.
25. Документы, подтверждающие сметную стоимость на строительные материалы:

А. калькуляция;

Б. товарный чек;

В. прейскурант завода изготовителя.
26. Калькулирование стоимости строительно-монтажных работ в текущих ценах и тарифах на ресурсы, необходимые для реализации проектного решения, свойственно:

А. методу применения банка данных;

Б. базисно-индексному методу;

В. ресурсному методу;

Г. ресурсно-индексному методу.
27. Использование сборников ФЕР и ТЕР свойственно:

А. методу применения банка данных;

Б. базисно-индексному методу;

В. ресурсному методу;

Г. ресурсно-индексному методу.

_________________
Критерии оценивания:

«2» - 0-17 правильных ответов

«3» - 18-20 правильных ответов

«4» - 21-23 правильных ответов

«5» - 24-27 правильных ответов
Вопросы к экзамену:

1. Понятие проектной документации. Ее состав

2. Система нормативных документов в строительстве

3. Основные задачи нормирования в строительстве

4. Экспертиза проектно-сметной документации

5. Объект стоимости в строительстве

6. Взаимодействие участников производства строительной продукции

7. Понятие договора подряда на строительство

8. Исходный принцип ценообразования в строительстве

9. Определение договорной (свободной) цены на строительную продукцию

10. Понятие себестоимости строительно-монтажных работ

11. Понятие сметной стоимости

12. Состав затрат, включаемых в сметную стоимость строительства

13. Виды сметных нормативов. Определение

14. Определение сводного сметного расчета

15. Определение возвратных сумм

16. Исходные данные для выполнения локальных сметных расчетов на отдельные виды строительно-монтажных работ

17. Какие затраты учитывают сметные цены на материалы?

18. Виды затрат на эксплуатацию машин и механизмов

19. Понятие накладных расходов

20. Определение сметной прибыли

21. Подрядные торги (тендер). Тендерная документация

22. Договорные цены в строительстве

23. Определение локальной сметы

Перечень рекомендуемых учебных изданий, дополнительной литературы

Основные источники:

Учебники

1. И.А.Либерман.Техническое нормирование,оплататруда и проектно-сметное дело встроительстве.-М.Инфра-М,2010.

2. И.А.Синянский, Н.И.Манешина. Проектно-сметное дело.-М.:Академия,2008.

3. Е.Н.Попова.Проектно-сметное дело.Ростов-на-Дону:Феникс,2009.

4. Ардзинов В. Д. Ценообразование и составление смет в строительстве. – СПб.: Питер, 2007

Нормативно-техническая литература:


1. ГСН 81-05-01-2001. Сборник сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений. Госстрой России. - М., 2001

2. ГСН 81-05-02-2001. Сборник. Дополнительные затраты при производстве строительно- монтажных работ в зимнее время. 
3. ГЭСН - 2001. Государственные элементные сметные нормы на общестроительные работы.
4. ГЭСН-2001-46. Работы при реконструкции зданий и сооружений. Госстрой России.
5. МДС    81-35.2004   Методика   определения   стоимости   строительства   продукции   на территории Российской Федерации. Госстроя России. 
6. МДС  81-3.99.   Методические  указания  по  разработке  сметных  норм  и  расценок  на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств.  
7. МДС 81-25.2001. Методические указания по определению величины сметной прибыли в строительстве. 
8. МДС 81-33.2004. Методические указания по определению величины накладных расходов в строительстве.  
9. МДС 83-1.99. Методические рекомендации по определению размера средств на оплату труда в договорных ценах  и сметах на строительство    и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонтно-строительных организаций.  
Дополнительные источники:

1. Гаврилов Д.А. Проектно-сметное дело:  .- М.: Альфа-М: ИНФРА-М, 2008.

2. Степанов И.С. Экономика строительства. - М.: «Юрайт», 2002
3. Под   ред.    П.В.Горячкина.    Составление   смет   в   строительстве   на   основе   сметно- нормативной базы 2001  года, Практическое пособие, Санкт-Петербург, ООО «РЦЭС», 2003 г.
Отечественные журналы:
1. Прораб
2. Строительство. Новые технологии. Новое оборудование

3. Стройпрофиль

4. Стройка

5. Ценообразование в строительстве     
ПРИЛОЖЕНИЯ
54

